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Prospekt dluhopisii s vynosem na bazi diskontu
v predpokliadané celkové jmenovité hodnoté do 2.200.000.000 K¢
s moznosti navySeni az do vySe 3.300.000.000 K¢
splatnych v roce 2026

Tento dokument predstavuje prospekt dluhopisti (Prospekt) dle ¢eského prava s vynosem na bazi diskontu
v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 2.200.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy dvé sté milionti
korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do vyse 3.300.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy tfi sta milionti korun
¢eskych) splatnych v roce 2026 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spole¢nosti Savarin p.l.c., zaloZzenou
a existujici podle prava Maltské republiky, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District,
Qormi CBD 5030, zapsanou v registru obchodnich spole¢nosti Maltské republiky pod ¢islem C92435, LEI:
254900Y773UTH7DPMUI12 (Emitent).

Dluhopisy nebudou uro¢ené a jejich vynos bude urCen na bazi diskontu, tedy rozdilu mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky
Dluhopisii. Datum emise Dluhopist bylo stanoveno na 12. ledna 2021 (Datum emise).

Emisni kurz v§ech DIuhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 71,288 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisti ptipadné vydavanych po Datu emise bude ur€en Manazerem (jak je tento pojem
definovan nize) na zéklad¢ aktualnich trznich podminek. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi,
ze ManaZer nema vuci kterémukoli investorovi do Dluhopisit zddnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné
kupovat.

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni DIuhopisti nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno niZe, bude jmenovita hodnota kazdého DIluhopisu splacena, a to dle emisnich podminek
Dluhopist (Emisni podminky) uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisii, dnem splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopisi, kterym je 12. ledna 2026. Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v
Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky Dluhopisu pti poruSeni
tam stanovenych povinnosti Emitenta a v pfipadech stanovenych zakonem zadat predCasné splaceni
Dluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole
Emisni podminky Dluhopisii ptedCasné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim (jak je
tento pojem definovan nize), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzijem, tak i alesponl rovnocenné vii€i vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodtfizenym a
stejnym nebo obdobnym zplsobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Platby z Dluhopisti budou ve vsech ptipadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy u¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky u¢inné v dobé
splaceni jmenovité hodnoty, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist srazeny ptislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dal$im platbam Vlastnikiim dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatku.
Emitent je za urcitych podminek platcem dan€ srazené z vynosti Dluhopist. Blize viz kapitola Zdaneni.

Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole Rizikove faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopisii ve smyslu ¢lanku 2 pism.
d) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma
byt uvetejnén pti vefejné nabidce nebo prijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (Narizeni o prospektu). Vetrejnd nabidka Dluhopisii bude c¢inéna Emitentem
prostfednictvim Manazera Emise, spolecnosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, 18600
Praha 8 - Karlin, ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 Manazer), a to v Ceské republice. Emitent pozada o
ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s., se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP).



Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v neékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli
jurisdikce s vyjimkou schvéleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2021/002456/CNB/570
ke sp. zn. S-Sp-2020/00076/CNB/572 ze dne 7. ledna 2021, které nabylo pravni moci dne 9. ledna 2021.
Rozhodnutim o schvéleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu podle
Natizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které¢ uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chéapat jako
podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Prospektu &i kvality cennych papirt, které jsou piedmétem tohoto Prospektu, piicemz CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani financ¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopist
by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi. Centralni depozitai cennych
papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozitaf),
ptidélil Dluhopisim ISIN CZ0000001300.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 7. ledna 2021. Objevi-li se nebo budou-li zjistény po schvaleni
Prospektu a pted vydanim, resp. ukonenim vefejné nabidky Dluhopisu ¢i piijetim Dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu vyznamné nové skutecnosti, podstatné chyby nebo podstatné nepiesnosti tykajici se
informaci v ném uvedenych, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy takovy
dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely veiejné nabidky a prijeti Dluhopistu k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny
po dobu 12 mésici od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 7.
ledna 2022. Povinnost doplnit Prospekt v piipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb
nebo podstatnych nepi‘esnosti se neuplatni, jestlize Prospekt pozbyl platnosti nebo pokud nejsou
splnény podminky ¢lanku 23 Natizeni o prospektu.

Po skonceni vefejné nabidky DIuhopisti nebo po ptijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP
musi zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni
jeho pripadnych dodatkt, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu uvertejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uvetrejnéné dokumenty, historické financni udaje a zpravy
auditora, jsou k dispozici v elektronick¢ podob¢ na internetovych strankach Emitenta www.dluhopisy-
savarin.com (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).
AranZér
J&T IB and Capital Markets, a.s.

Manazer

J&T BANKA, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu ¢lanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni
Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se doplnuje narizeni
Evropskéeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu,
ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném
trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provddéci naiizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaileny ani registrovany jakymkoliv spravnim ci
Jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvileni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména
nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933
(Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo preddvany na uzemi Spojenych
statit americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé vyjimky
z registracni povinnosti podle Zdakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha
registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drieni se tento Prospekt
dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materidlu vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce
by meél predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisi, vyhod a rizik
investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii),
(ii) mit znalosti o primérenych analytickych ndstrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své
konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii)
mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do
Dluhopisu, (iv) uplné rozumeét podminkam Dluhopisii (pFedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu,
véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ci vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele
nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci financniho poradce) mozné scéndre
dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit vliv na jeho investici a na
jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisit by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci o
koupi Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve
znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho
dodatcich plati vzdy naposled uverejnény udaj. Jakekoli rozhodnuti o upsani nabizenych DIuhopisii musi byt
zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky,
véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencialnich nabyvateli.

Emitent ani Manazer neschvalili jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvailené Emitentem nebo Manazerem.
Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu.
Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamend, zZe informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Manazer ani zadny jejich zdstupce necini Zadné prohldaseni zadnému adresatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisii ohledné zdakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle
prislusnych zakonit o investicich nebo jinych zakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat
pravni, danove, obchodni, financni a souvisejici aspekty koupé Dluhopisi. Manazer nezavisle neoveroval
informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Manazer necini Zadné vyslovné ani implicitni prohldaseni ani
zavazek a neprebira zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto
Prospektu nebo do néej zaclenenych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou
Dluhopisii. Manazer nepiebira zZadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym
nebo do néj zaclenénych odkazem ani zZdadnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti
s nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Manazer vyslovné prohlasuje, Ze se nezavazuje zkoumat financni
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situaci ¢i zalezZitosti Emitenta béhem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi do
Dluhopisii jakekoli informace, které se Manazer dozvi.

Informace obsazené v kapitolach Zdanéni a Vymahani soukromopravnich zavazki ve vztahu k Emitentovi
a Poskytovateltim zajisteni jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici
ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo
nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by se méli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktortt uvadénych v téchto kapitolich a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce.
Pripadnym zahranicnim nabyvateliim Dluhopisit se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a darovych predpisii Ceské
republiky, zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich stati a ddle vsechny relevantni
mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu, vietné vSech pripadnych zahranicnich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz
prodej Dluhopisii do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli cast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00
do 16:00 hod. k nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch)
stejnopis Smlouvy s administratorem (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach). Blize viz
kapitolu Emisni podminky Dluhopisii.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici
se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcéasti na
okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potenciadlni zajemci o
koupi Dluhopisii by meli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendi nebo vyhledii uvedenych v
tomto Prospektu, pripadné provest dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich
takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni daile uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezindrodnich standardii pro
financni vykaznictvi v platném znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany (IFRS).
Neékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvadeéné pro tutéz
informacni polozku se proto mohou v riiznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty v nekterych
tabulkach nemust byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripade vykladového rozporu mezi znénim Prospektu
v Ceském jazyce a znénim Prospektu prelozen¢ho do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském
jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle
kapitoly Informace zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly schvaleny CNB.
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I

SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a
Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti

Prospektu.
1. Uvod a upozornéni
Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako tvod k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisii by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek, a to véetné jeho ptipadnych dodatkii.

Investor muze piijit o veskery investovanych kapital nebo jeho ¢ast v piipade, ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedkll na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisid a/nebo vyplaceni vynosu z
Dluhopisti odpovidajici vysi Emisniho kurzu Dluhopist.

V pfipad¢, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji uvedenych v Prospektu, mize byt
zalujici investor povinen nést naklady na pteklad Prospektu, vynalozené pfed zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu v¢etné jeho ptekladu, je odpoveédna za spravnost udaji
ve shrnuti Prospektu pouze v ptipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu
s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pfi spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do
Dluhopist investovat.

Nazev Dluhopisu
a mezinarodni
identifikaéni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopist je ,,SAVARIN 0,00/26“. Dluhopisim byl Centralnim depozitaifem piidélen
identifika¢ni kod ISIN CZ0000001300.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopist je spolecnost Savarin p.l.c., zaloZena a existujici podle prava Maltské
republiky, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030,
zapsana v registru obchodnich spolecnosti Maltské republiky pod cislem C92435, LEI:
254900Y773UTH7DPMUI12.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 226 202 800 nebo prostiednictvim
emailové adresy dluhopisy@crestyl.com.

Identifikaéni a
kontaktni idaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera Zada
o prijeti

k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je J&T BANKA, a.s.,
I1CO: 471 15 378, LEIL: 31570010000000043842, se sidlem Sokolovska 700/113a, 18600 Praha 8 -
Karlin, Ceska republika (ManaZer). ManaZera je mozné kontaktovat na telefonnim isle +420 221
710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozadd o pfijeti Dluhopist k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise,
tj. 12. ledna 2021. Kotacnim agentem je J&T BANKA, a.s. (Kotacni agent), ktera mtze byt
kontaktovana zpiisobem uvedenym vyse.

Identifikaéni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje
Prospekt

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim
trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdé&jsich predpist, a ¢lanku 31
Naftizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160
170.

Datum schvaleni
Prospektu

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&. j. 2021/002456/CNB/570 ke sp. zn. S-
Sp-2020/00076/CNB/572 ze dne 7. ledna 2021, které nabylo pravni moci dne 9. ledna 2021.

2.

2.1

Klicové informace o Emitentovi

Kdo je emitentem Dluhopisu?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace

a pravni

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Maltské republiky, se sidlem B2, Industry
Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030, zapsanou v registru obchodnich
spole¢nosti Maltské republiky pod ¢islem C92435, LEI 254900Y773UTH7DPMU12.




predpisy, podle
nichZ Emitent
provozuje
¢innost

Emitent se pfi své Cinnosti fidi maltskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem o obchodnich
spole¢nostech (Companies Act), kapitola 386 maltskych zakoni a a veskerymi provadécicimi
predpisy a podzakonnymi normami s timto zakonem souvisejicimi.

Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je uceloveé zalozena spolecnost pro ucely (i) drzeni podilti ve spole¢nostech Palace Savarin
HoldCo, s.r.o. a Savarin HoldCo, s.r.o. a (ii) financovani nakladd Projektu Savarin a to mj.
poskytovanim penéznich prosttedkd ziskanych emisi Dluhopist nebo jinou formou financovani
spfiznénym spolecnostem ve Skupiné Emitenta ve formé uvért, ptjcek nebo jinou formou
financovani (to vSe za podminek stanovenych Emisnimi podminkami).

Spole¢nici
Emitenta

Emitent ma dva (2) akcionare, a to spolecnost Savarin HoldCo Limited, zaloZenou podle prava
Maltské republiky, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030,
zapsanou v registru obchodnich spolecnosti Maltské republiky pod cislem C 97202 a spolecnost
Crestyl Finco Development Limited zaloZzenou podle prava Maltské republiky, se sidlem B2, Industry
Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030, zapsanou v registru obchodnich
spole¢nosti Maltské republiky pod ¢islem C 89833.

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvofi spolecnost Crestyl Holding Limited, spole¢nost s ru¢enim
omezenym zaloZena podle maltského prava, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5, Central Business
District, Qormi CBD 5030, Malta, a jeji pfimo a nepiimo vlastnéné dcefiné spolecnosti (Skupina
Crestyl).

Kone¢nymi vlastniky Emitenta jsou Jana Koleilat a Aziz Koleilat, jako obmysleni z Koleilat Family
Trustu, a Manraj Bindra, jako svéfensky spravce The Virkyn Trust.

Klic¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou ¢lenové jeho pfedstavenstva, kterymi jsou:
(i) FJV Management Limited; a
(i) Pan Kurt Risiott.

Auditor Auditorem Emitenta je spolecnost Reliance Auditors Limited, se sidlem 64, Triq it-Taghlim, Fgura,
Emitenta FGR 2123, Malta (Auditor emitenta).
2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou klicové?

Kli¢ové finan¢ni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi pfehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta.

Vykaz zisku a ztrat (v EUR):

Za obdobi od 3. | Za obdobi od 1. ledna

Cervence 2019 do 31.

prosince 2019

2020 do 30. cervna
2020

Provozni zisk (ztrata)

(20.635)

(11.920)

Vykaz o finan¢ni pozici (v EUR):

k 31. prosinci 2019 k 30. ¢ervnu 2020

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus
kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky)

Vykaz penéznich toki (v EUR):

17.635 29.555

Za obdobi

od 3.
Cervence 2019 do 31.

Za obdobi od 1. ledna
2020 do 30. cervna

prosince 2019 2020
Cisté penéZni toky z provozni Sinnosti (16.024) 0
Cisté pen&Zni toky z finanéni &innosti 16.024 0
Cisté penéZni toky z investi¢ni &innosti 0 0

Uvedené ucetni Gdaje vychazi z hodnot uvedenych v individualnich tcetnich vykazech Emitenta za
obdobi od od 3. ¢ervence 2019 do 31. prosince 2019 a za obdobi od 1. ledna 2020 do 30. ¢ervna
2020. Auditor emitenta ovéfil individualni uéetni vykazy za obdobi od od 3. ¢ervence 2019 do 31.
prosince 2019. Auditor emitenta vydal k uvedenym finan¢nim vykazim vyrok ,bez vyhrad®.
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2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a dal$im spolecnostem Skupiny Emitenta zahrnuji
predevsim nasledujici potencialni skutec¢nosti:

1.

Riziko ucelové zaloZené spole€nosti - Emitent je spolecnost zalozend za ucelem vydani
Dluhopisti a néasledného drzeni podild v Cilovych spole¢nostech a (ii) financovani nakladia
Projektu Savarin a to mj. poskytovanim penéznich prostiedkl ziskanych emisi Dluhopisi
nebo jinou formou financovani spfiznénym spole¢nostem ve Skupiné¢ Emitenta ve formé
uverd, pajcek nebo jinou formou financovan, kterd nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost,
anemuze proto zjinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluht
z Dluhopist.

Ménové riziko Ménové riziko znamena riziko, Zze v disledku pohybu sménnych kurzi
Emitent utrpi hospodatské ztraty z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach (CZK
a EUR). V pocatecni fazi Projektu Savarin je pfijem ziskany emisi Dluhopisi v CZK s
naslednou konverzi do EUR. V druhé fazi v§ak budou vydaje za development hrazeny v CZK,
ackoliv aktiva jiz budou denominovana v EUR. Z tohoto divodu je Emitent vystaven riziku
nevyhodnych sménnych kurzi.

Riziko externiho financoviani a financovani vystavby (developmentu) Zdrojem
financovani pro Projektové spolecnosti Skupiny Emitenta je a do budoucna rovnéz bude
prevazné externi bankovni uvérové financovani, vcetné financovani prostiednictvim
Dluhopisti. Schopnost Skupiny Emitenta zajistit v planovany ¢as a v planované vysi bankovni
financovani pro projekty ve Skupiné Emitenta zavisi na aktualnich podminkach bankovniho
financovani developerskych projektl. Tyto podminky mohou v ¢ase, kdy bude potfeba zajistit
bankovni financovani pro projekty Skupiny Emtenta, ovlivnit vysi tvéru, ndklady na obsluhu
bankovniho Gvéru nebo podminky zajisténi tivéru. Rizika souvisejici s externim financovanim
ve vysi potiebné pro Projektové spolecnosti k financovani Projektu také zahrnuji asové
prodleni poskytnuti potfebnych finanénich prosttedki ze strany financujicich bank z divodu
dlouhého procesu schvalovani, prodleni ve splnéni podminek souvisejicich s Cerpanim
konkrétnich uvért, v krajnim pfipadé neziskani bankovniho financovani pro Projektové
spole¢nosti z dlivodu vyznamné zmény na trhu financovani developmentu nemovitosti.

Rizika spojena s pandemii koronaviru Pandemie COVID-19 mlZe mit negativni dopad na
najemni a prodejni ceny nemovitosti Skupiny Emitenta a celkovou poptavku, coz mtze také
ovlivnit penézni tok Skupiny Emitenta

Riziko nizké likvidity nemovitosti - Na rozdil od finan¢nich aktiv je prondjem/prodej
vynosnost investice do téchto nemovitosti. Jakékoli prutahy v prodejnim procesu, piipadné
snizeni prodejni ceny Projektu Savarin v diisledku napt. Spatného nacasovani prodeje, mohou
mit nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Emitenta a Skupiny Emitenta.

Riziko spojené s proniajmem a provozem komer¢nich nemovitosti - Emitent a Skupina
Emitenta je vystavena veskerému riziku, které sebou nese vlastnéni, fizeni a provozovani
komer¢nich nemovitosti. Hospodafeni komerénich nemovitosti mdze byt nepfizniveé
ovlivnéno nadmérnou nabidkou najemnich prostor v uvedené lokalité a poklesem trhu
s komer¢nimi nemovitostmi obecné.

Riziko nenaplnéni prijmovych parametri Projektu Savarin - V disledku docasného
poklesu atraktivity najmu kancelaii a najmu obchodnich jednotek v lokalit¢ Praha 1
zptisobeném pandemii COVID-19 nebo podobnou udalosti v budoucnosti, nemusi byt
naplnéna ocekavani Emitenta a Skupiny Emitenta spojené s dosazitelnou urovni ndjemného
Projektu Savarin.

Riziko spojené s ocenénim - trzni hodnota nemovitosti podléhd zméndm, a tak bude Emitent
podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neoc¢ekavané skute¢nosti,
jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta ¢i
spole¢nosti ve Skupiné¢ Emitenta oproti cené, ktera byla prisuzovana této nemovitosti na
zakladé ocenéni, mize tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané¢ Emitenta vést ke sniZzeni
zisku.

Riziko spojené s pronijmem prostor v Projektu Savarin - Skupina Emitenta ma v
soucasnosti uzavieny dohody o zékladnich komercnich podminkach s potencialnimi najemci
prostor v Projektu Savarin na méné€ nez 50 % celkové komerc¢ni plochy. Skupina Emitenta
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vsak nema Zzadnou jistotu, Ze tyto nezavazné dokumenty budou pieklopeny do zavaznych
smluv s najemci. Praha 1, kde se Projekt Savarin nachazi, byla podstatné zasazena pandemii
COVID-19, a to zejména v disledku de facto zastaveni preshrani¢niho turistického ruchu.

10. Riziko neudéleni ¢i ztraty vefejnopravnich povoleni a nedostatku inZenyrskych siti —
V piipadé¢ rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na
zéklad¢ platnych povoleni. Jedna se zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni. Absence platnych povoleni miize projekt zdrzet, pfipadné zcela
zastavit.

11. Riziko tykajici se hodnoty zaji§téni — Hodnota nékterych predmétti Zajisténi bude zavisla
na mife rozestavénosti, respektive mife dokonceni Projektu Savarin, jakoz i na trznich a
ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi miaze
byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho hodnota pro tieti osoby
mize byt mensi nez jeho hodnota pro poskytovatele Zajisténi jako zastavce. Hodnota
predmétu Zajisténi mize Casem klesnout, pficemz ptipadny neptiznivy vyvoj hospodateni
Skupiny Emitenta bude mit vliv i na hodnotu nékterych Pfedmétii zajisteni.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Emitenta,

respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém dusledku mtze podstatné zhorsit schopnost
Emitenta plnit dluhy z Dluhopisti.

3. Kli¢ové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisi?

Dluhopisy Zaknihované dluhopisy s vynosem na bazi diskontu v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté
Emise do 2.200.000.000 K¢ s moznym navysSenim jmenovité hodnoty az do vyse 3.300.000.000 K¢,
splatné v roce 2026, ISIN CZ0000001300. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 50.000
K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 44 000 kusi v ptipade, Ze celkova
jmenovitd hodnota Emise nepfesahne 2.200.000.000 K¢, nebo 66 000 kust v ptipadé, ze celkova
jmenovita hodnota bude navysena na 3.300.000.000 K¢.
Datum emise je 12. ledna 2021. Dnem kone¢né splatnosti dluhopisti je 12. ledna 2026.
Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Ména Dluhopist | Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav Préva a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist plynouci z Dluhopisti upravuji Emisni podminky.

spojenych . . . i s L, . . -

s Dluhopisy S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména

pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopisii respektive Diskontované
hodnoty ke Dni pfedCasné splatnosti. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni DIluhopisii nebo
k odkoupeni Dluhopisi Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovitd hodnota DIluhopist splacena
jednorazove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Gcastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikd dluhopisti v ptipadech,
kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Schiize Vlastnikd dluhopisti mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spoleéného
zastupce a povefit jej v souladu s pravnimi predpisy spole¢nym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného
organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek DIuhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat predcasné splaceni Dluhopist v pfipadé, ze dojde ke Zméné
ovladani, nastane a trva Ptipad poruseni, nedojde k akvizici Cilovych spolecnosti a v pfipad¢ neucasti
na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné zasadni povahy na schiizi Vlastnikti dluhopist.

K druhému, tfetimu a ¢tvrtému vyro¢i Data emise ma Emitent pravo piedcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy (¢asteéné nebo Uplné), pficemz toto pravo muize uplatnit pouze, pokud toto
oznami Vlastnikim dluhopist ve lhiitach stanovenych v Emisnich podminkach.

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajistény zajisténim zfizenym ve prospéch
Vlastnikti dluhopisti a Agenta pro zajisténi (ZajiSténi), a to zastavnim pravem prvniho potadi k:

(a) Akciim Emitenta;

(b) Pohledédvkam z vazanych u¢ti Emitenta u spolecnosti J&T BANKA, a.s.; a
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() Pohledavkam z vnitroskupinovych avéra.
Poradi Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodtizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim,
prednosti které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
Dluhopisi tak i alespon rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo
v pripadé obdobnym zplsobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi
platebni jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.
neschopnosti
Emitenta
Prevoditelnost Pfevoditelnost Dluhopisti neni omezena.
Dluhopisi
Vynos Dluhopisy nejsou uroc¢eny. Vynos Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopisit Dluhopisu a jeho niz§im Emisnim kurzem.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Piijeti
Dluhopisi na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent prostfednictvim Kotac¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise.

33 Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevs§im nasledujici pravni a jiné skutecnosti:

1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisi Emitentem —
Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Pfi pfipadném
odkupu Dluhopistt Emitentem na trhu mize byt cena uhrazend Vlastnikim Dluhopisti za
odkoupené Dluhopisy nizsi nez vyse jejich pivodni investice, pfi¢emz za uréitych okolnosti
mize byt takova hodnota i nulova

2. Riziko urokové sazby z Dluhopisi — Vlastnik dluhopisu, u néhoz je vynos uréen rozdilem
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho nizsim Emisnim kurzem je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je
nominalni vynos po dobu existence Dluhopist fixovana, aktudlni Urokova sazba na
kapitalovém trhu se méni.

Vyse uvedena rizika mohou mit zdsadni negativni dopad na vynos investora z DIuhopisti. Pokud by se
nekteré z uvedenych rizik realizovalo, miize dokonce dojit k tomu, ze investorovi do Dluhopist bude
vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela pfijde.
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4. Kli¢ové informace o verejné nabidce Dluhopisiu a jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné
podminky
vei'ejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky podle
¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice. Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazove
nebo v transich.

Podminkou ucasti na vetejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Manazerem
smlouvu (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitate), mj. za
ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastroji vedené CDCP nebo vedeni
podobné evidence cennych papiri u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu DIuhopist podle
takové smlouvy, pfipadné mohou byt Manazerem vyzvani k predloZeni dal§ich potfebnych dokumenta
a identifika¢nich udaju.

Podminkou nakupu DIluhopisii od ManaZzera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb
mezi investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy.
V ramci vefejné nabidky v Ceské republice bude Manazer pfijimat pokyny prostfednictvim svého
ustfedi v Praze.

Ocekavany
casovy rozvrh
vefejné nabidky

Vetejna nabidka Dluhopisti ¢inéna Manazerem mtize bézet od 9. ledna 2021 do 7. ledna 2022 (vcetn¢).

Informace o
prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP a pfedpokladd, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise a budou
obchodovany v souladu s pfisluSnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Plan distribuce
Dluhopisi

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera v ramci vefejné nabidky vSem
kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a pfipadné také
dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a
uvetejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s ptislusnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé
zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

V ramci vefejné nabidky budou investoti osloveni Manazerem, a to zejména za pouziti prostfedka
komunikace na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist.

Minimalni ¢éastka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit DIluhopisy, neni stanovena.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je
omezen predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisii nabizenych Manazerem. Jestlize
objem objednavek prekro¢i objem Emise, je ManaZer opravnén jim piijaté objednavky investort kratit
dle své uvahy (s tim, Ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na tcet
prislu§ného investora za timto u¢elem sdéleny Manazerovi).

Konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisti pridélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbytecného odkladu po provedeni
pokynu. Pfed doruc¢enim tohoto potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude odpovidat 71,288 % jmenovité hodnoty
Dluhopist.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v transich po Datu emise bude uré¢ena Manazerem vzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a uvefejnéna na internetovych strankdch Manazera na adrese
www.jtbank.cz, v sekci DuleZité informace, odkaz Emise cennych papirii.

Odhad
celkovych
nakladua
spojenych

s Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekédva, ze celkové naklady pripravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Manazera,
naklady na Auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitife, CNB a né&které dalsi naklady
souvisejici s emisi Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, neptekro¢i (i) 51.572.600 K¢, coz predstavuje
3,29 % z celkového predpokladaného hrubého vytézku Emise (tedy bez pfipadného navyseni objemu
Emise), resp. (ii) 71.271.400 K¢, coz predstavuje 3,03 % z celkového maximalniho hrubého vytézku
Emise (tedy v pfipad€ vydani Dluhopisti v maximalnim objemu Emise).

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Manazera v Ceské republice mohou byt investorovi
do Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopist dle
pokynu k pisu, minimaln¢ 2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u ManaZera, bude hradit
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poplatky dle aktualniho standardniho ceniku Manazera uvefejnéného na internetovych strankach
Manazera https://www jtbank.cz, v sekci Dulezité informace, odkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik
investi¢nich sluzeb G¢inny od 14. zafi 2020.

Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou provadéjici vypotadani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uc¢tu, za obstarani pievodu
Dluhopist, sluzby spojené s ischovou Dluhopisi, resp. jejich evidenci, apod.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy a
osoby, ktera
bude Zadat o
prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera.

Manazer je bankou a pfi své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym
zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zadkonem ¢. 21/1992 Sb., o bankéch, ve znéni
pozdgjsich predpist (Zakon o bankach), a ZPKT.

Manazer puasobi taktéz v roli Kotacniho agenta, prostfednictvim kterého Emitent pozada o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

4.3

Pro¢ je ten

to Prospekt sestavovan?

PouZiti vynosu a
odhad cisté
¢astky vynost

Cisty vytézek Emise bude pouzit k akvizici (i) 100% podili ve spoleénostech Palace Savarin HoldCo,
s.r.o. a Savarin HoldCo, s.r.o. (Savarin HoldCo a spole¢né s Palace Savarin HoldCo jako Cilové
spolecnosti) (nikoli vSak pouze v jedné znich), které skrze své dcetfiné spole¢nosti WELWYN
COMPANY, a.s. (WELWYN COMPANY) respektive Palace Savarin, s.r.o. (Palace Savarin a
spole¢né s Emitentem, WELWYN COMPANY a Cilovymi spolecnostmi jako Skupina Emitenta)
vlastni Projekt Savarin, (ii) pfevzeti Gvérd, které Cilové spolecnosti dluzi existujicimu 100%
spole¢niku Cilovych spole¢nosti a (iii) financovani dal§ich nakladd Projektu Savarin, véetné
finan¢nich naklada.

Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise, tedy bez ptipadného navySeni) bude cca 1.516.763.400 K¢, resp. cca 2.281.232.600 K& pfi
maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

Zpisob
umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény Manazerem na trh. Dluhopisy budou nabizeny prostfednictvim Manazera,
ktery upiSe Dluhopisy ve jmenovité hodnoté 2.200.000.000 od Emitenta k Datu emise a nasledné je
bude prodavat koncovym investortim, jak je popsano nize.

Ve vztahu k Dluhopistim nabizenym v ramci pfipadného navyseni az do vyse 3.300.000.000 K¢ bude
nabidka Dluhopisii ¢inéna tzv. na ,,best efforts” bazi. Manazer ani zddné jiné osoby v souvislosti s
nabidkou Dluhopistl v ramci navySeni nepfevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i
koupit

Sti‘et zajmi
osob
zucastnénych na
Emisi nebo
nabidce

J&T BANKA v soucasné dobé jako jediny véfitel poskytuje mezzaninové financovani Cilovym
spole¢nostem a seniorni financovani spoleénostem WELWYN COMPANY a Palace Savarin na
zakladé smluv, dle kterych je zabezpeceno Existujici Externi Financovani v celkové vysi 80.000.000
EUR. V souvislosti s Existujicim Externim Financovanim poskytuji spole¢nosti ze Skupiny Emitenta
(mimo jiné spolecnosti Savarin HoldCo, Crestyl Savarin Ltd., WELWYN COMPANY a Palace
Savarin) spoleénosti J&T BANKA zastavni pravo ohledné¢ (mimo jiné¢) Nemovitosti a podild ve
spolec¢nostech ze Skupiny Emitenta (ve spole¢nostech Savarin HoldCo, Palace Savarin HoldCo,
WELWYN COMPANY a Palace Savarin) jako zajisténi pro ucely Existujiciho Externiho Financovani.

Zaroven, J&T BANKA je protistranou Emitenta v transakcich zajistujicich mé€novy hedging (po
predpokladanou dobu péti let ode dne vyplaty vytézk Dluhopisti na Vazany ucet). Vzhledem k tomu,
ze ptipadné dluhy Emitenta z t€chto transakei jsou postaveny na roven piipadnym dluhtim z Dluhopisi,
existuje po dobu trvani transakci stfet zajmu spolecnosti J&T BANKA vici zdjmim majiteld
Dluhopist.

J&T BANKA, a.s. ptisobi téZ v pozici ManaZera, ktery umistuje Dluhopisy na trhu, Administratora,
Platebniho agenta, Kotaéniho agenta a Agenta pro zajis$téni.

Emitentovi neni, s vyjimkou vyse popsanych zajmi, znam zadny zajem osob zicastnénych na Emisi a
nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisti podstatny.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisi by se méli peclive sezndamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis ¢i koupi Dluhopisii, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zdajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem
peclive zkoumany a zvazeny.

Upis, ndkup, drzba a piipadny dalsi prodej Dluhopisii jsou spojeny s Fadou rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pricemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize uvedeny
text nenahrazuje zdadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo udajii
uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdkoli prava nebo zdavazky vyplyvajici z Emisnich podminek a v
Zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii o upsani a/nebo koupi
Dluhopistt by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdach nabidky
Dluhopisii a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisii provedené pripadnym
investorem a/nebo jeho pravnimi, dafiovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikoveé faktory uvedené nize jsou serazeny podle své vyznamnosti ve smyslu clanku 16 odstavec 1 Narizeni o
prospektu. Rizikovy faktor uvedeny jako prvni v kazdé kategorii je z pohledu Emitenta nejvyznamnéjsi, tedy
pravdépodobnost jeho naplnéni a ocekavany rozsah jeho negativnich diisledkii je nejvyssi. Nasledujici rizikové
faktory v kazdeé kategorii jsou z pohledu Emitenta méné a méné vyznamne.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity niZe, maji vyznam jim prirazeny v Emisnich
podminkach nebo jakekoliv jiné casti Prospektu.

1. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy z Dluhopist:

Riziko ucelové zaloZené spolecnosti

Emitent je spole¢nost zalozena za ucelem vydani Dluhopisi a nasledného drzeni podili v Cilovych
spole¢nostech a (ii) financovani nakladt Projektu Savarin a to mj. poskytovanim penéznich prostiedki
ziskanych emisi Dluhopist nebo jinou formou financovani spfiznénym spolecnostem ve Skupin¢ Emitenta ve
forme Gverd, pujcek nebo jinou formou financovani (to vSe za pominek stanovenych Emisnimi podminkami),
ktera nevykonava jinou podnikatelskou ¢innost, a nemiize proto zjinych podnikatelskych aktivit vytvorit
zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné¢ Emitenta proto mize
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Ménové riziko

M¢nové riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych kurzd Emitent utrpi hospodaiské ztraty z
divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach (CZK a EUR).

Stavebni prace na Projektu Savarin budou probihat po dobu minimalné ¢tyft let, pti¢emz v tak dlouhém obdobi
nelze piesné stanovit o¢ekavany vyvoj kurzu mén a tedy konkrétné kvantifikovat toto riziko. Lze vSak uvést,
ze financovani Projektu Savarin bude rtzné v zavislosti na jeho fazi. Ve fazi akvizice a v obdobi
predchazejicim developmentu, tedy vystavby Projektu Savarin, jsou piijmy z ndjmu denominované v EUR,
zatimco piijem z Dluhopist bude v CZK s naslednou konverzi do EUR. Riziko tedy spocivda v mozném
nepfiznivém kurzu pro konverzi prostiedkil ziskanych z Dluhopisit do EUR, ¢imz by doslo k faktickému
poniZeni takto ziskanych prostfedkid. V obdobi developmentu Projektu Savarin jsou ndklady na vystavbu
financovany v CZK, pfi¢emz zdroje financovani jsou prevazné v EUR, ¢imz padem zde vznika riziko nutnosti
konverze prostiedkd béhem obdobi, kdy bude kurz nepfiznivy, a tim padem nepiimo zvedne naklady na
vystavbu. Pfi dokonceni této faze se op€t vSechny zdroje piijmi konvertuji do EUR, pfi¢emz zadluzenost
z Dluhopisti bude nutné zaplatit v CZK. V ptipadé neptiznivého kurzu v dob€ splaceni Dluhopist tak hrozi
riziko nedostacujiciho pfijmu k pokryti zadluzenosti vzniklé z Dluhopist.
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Toto riziko na Emitenta dopada pfimo i nepfimo. Pfimy dopad spatiuje Emitent v situaci, kdy ziska zdroje na
financovani spfiznénych spole¢nosti v jiné méné nez CZK, coz je v pribéhu developmentu ména pro
poskytovani piijcek dcefinym spole¢nostem (piimo ¢i nepiimo vlastnénym).

Neprimy dopad ménového rizika spatfuje Emitent pii ukonéeni nebo navyseni eurového investi¢niho Gvéru
spole¢nostem vlastnicim Nemovitosti ve fazi dokonceni developmentu, kdy distribuce z tohoto navyseni ¢i
ukonceni (prostiednictvim splaceni ptijcek dcefinymi spolecnostmi) bude provedena vii¢i Emitentovi v CZK.
Pokud v tento moment dojde v ménovém paru CZK/EUR k posileni CZK, bude nezbytné, aby spole¢nosti
vlastnici Nemovitosti pozadaly o vétsi ¢astku investi¢niho Givéru denominovaného v EUR, nez by byly byvaly
pozadaly, kdyby v tomtéZ mé€novém paru doslo k oslabeni CZK. Takto popsané meénové riziko dopada ptimo
na spolecnosti vlastnici Nemovitosti, a tim i nepfimo na Emitenta, ktery vlastni podil v téchto spole¢nostech,
jehoz hodnota se navySenim zavazki snizi. Emitent tak ponese mé€nové riziko neptimo.

S ohledem na celkovou vysi finan¢nich prostiekt, jejichz konverze bude v prub&hu Projektu Savarin nezbytna,
hodnoti Emitent toto riziko jako vysoké.

Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, které mize Emitent utrpét nepiimo, zejména z divodu nesplaceni
zavazkl dluzniky projektovych spolecnosti Skupiny Emitenta, tedy spole¢nosti Palace Savarin a WELWYN
COMPANY (Projektové spolecnosti). Emitent je nepiimo vystaven kreditnimu riziku z operace s majetkem,
ke kterym dochazi pfi ¢innosti Projektovych spolecnosti. Kreditni riziko tak predstavuje potencialni moznost
neplnéni zavazkl ze strany dluznikd Projektovych spole¢nosti.

Zajisténi proti kreditnimu riziku bude probihat zajisténim pohledavek za najemci formou zajist'ovaciho vkladu
a bankovnich garanci ¢i v odivodnénych piipadech korporatniho ruéeni, v piipadé¢ dodavateld formou
bankovnich zaruk, dikladnym smluvnim nastavenim vztahi a dalSimi opatfenimi sméfujicimi k tomu, aby byl
vybér penéznich prosttedki z titulu pohledavek Projektovych spolecnosti ze Skupiny Emitenta fadné zajistén.
Toto riziko vnima Emitent jako stiedni.

Provozni riziko

Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostate¢nosti nebo selhani vnitinich procest, informacnich
systémil, lidské chyby nebo rizika vyplyvajici z vnéjSich udalosti napt. v disledku opomenuti implementace
novych pravnich a danovych piedpist (véetné transpozic smernic EU), jejich zmén, resp. zmén jejich vykladu.
Vlivem téchto rizik mize Emitent utrpét vyznamné hospodaiské ztraty, mize dojit k naruseni Cinnosti,
nesplnéni zavazkl vici obchodnim partnerim, regulaénim zasahtim a poskozeni povésti. Projekt Savarin je
dlouhodobym projektem a v obdobi od povoleni, pfes obdobi vystavby az do dokonceni projektti mize dojit
ke zméné vyse popsanych predpisii, které mohou neptiznivé ovlivnit casovy piedpoklad dokoncéeni projektu,
vysi planovany cizich zdroji na financovani projektd. Stejné tak pfi nespravné interpretaci novych piedpist
muze dojit k vyznamnym vicenakladiim projektti popiipadé k prodlouzeni obdobi k dokonceni projektl, coz
mize ohrozit schopnost plnit dluhy z Dlohopisii. Toto riziko vnima Emitent jako nizké.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny Crestyl, a to zejména
riziku zavislosti na servisni spole¢nosti Skupiny Crestyl, ktera tidi, koordinuje a zajist'uje veskeré potiebné
¢innosti, tedy naptiklad projektové fizeni, marketing, pravni sluzby, zajisténi a sprava bankovnich Gvérd, pro
vSechny projekty ve Skupiné Crestyl. Tedy i Projekt Svarin ve Skupiné Emitenta. Vzhledem k této zavislosti
Emitenta na Skupiné Crestyl se na schopnosti Emitenta splacet fddné a vc¢as své dluhy z Emise dluhopist
mohou nepfizniveé projevit veskeré rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Crestyl popsané nize. Riziko
sekundarni zavislosti tak mze negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi. Toto riziko
vnima Emitent jako nizkeé.
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2. Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Emitenta (resp. v néktervch pripadéch ke Skupiné

Crestyl)

Vzhledem k tomu, ze Emitent hodla investovat do Cilovych spolecnosti, které skrze Projektové spolecnosti
drzi 100% podil v Projektu Savarin a vytvorit tak Skupinu Emitenta, dopadaji potencialni rizikové faktory
vztahujici se ke spole¢nostem ze Skupiny Emitenta nepfimo i na Emitenta. Vzhledem k sekundarni zavislosti
Emitenta na Skupin€ Crestyl se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisit mohou neptizniveé
projevit i rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Crestyl popsané niZze.

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na finan¢ni
a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost Emitenta, a/nebo Skupiny Emitenta ¢i Skupiny Crestyl:

Riziko externiho financovani a financovani vystavby (developmentu)

Riziko externiho financovani znamena, Ze Uspé$nost budouci ¢innosti Skupiny Emitenta bude zavisla na
zajisténi dostatecného financovani Projektovych spole¢nosti Skupiny Emitenta za i¢elem vystavby a celkové
realizace Projektu Savarin. Zdrojem financovani pro Projektové spolecnosti Skupiny Emitenta je a do
budoucna rovnéz bude prevazné externi bankovni tivérové financovani, v¢etné financovani prostiednictvim
Dluhopist. Schopnost Skupiny Emitenta zajistit v planovany ¢as a v planované vysi bankovni financovani pro
projekty ve Skupin¢ Emitenta zavisi na aktualnich podminkach bankovniho financovani developerskych
projektt. Tyto podminky mohou v case, kdy bude potieba zajistit bankovni financovani pro projekty Skupiny
Emtenta, ovlivnit vysi uvéru, naklady na obsluhu bankovniho uvéru nebo podminky zajisténi avéru. Zmeény
podminek financovani Projektu Savarin ze strany komer¢nich bank (zmény marzi, zmény parametra
zadluzenosti, zmény ve vyzadovaném zajiSténi 0veérd) mohou také vyznamné ovlivnit profitabilitu
Projektovych spolecnosti.

Pokud se Skupiné Emitenta toto externi financovani nepodafi zajistit v planovaném rozsahu a ¢ase, muiize to
mit negativni vliv na budouci ¢innost Skupiny Emitenta, realizaci Projektu Savarin a celkovou vynosnost jejich
investic. Vzhledem k ¢astym zménam podminek bank i ke zméné pistupu bank k financovani developerskych
a nemovitostnich projekti v obdobi pandemie COVID-19, zde existuje také riziko ¢asového prodleni
poskytnuti potiebnych financnich prostitedkli ze strany financujicich bank z divodu dlouhého procesu
schvalovani, prodleni ve splnéni podminek souvisejicich s ¢erpanim konkrétnich uvérd, ¢i v krajnim ptipadé
neziskani bankovniho financovani pro Projektové spole¢nosti. Emitent vnima toto riziko jako vysoké.

Rizika spojena s pandemii koronaviru

Koncem roku 2019 se v Ciné objevil novy kmen koronaviru SARS-CoV-2 a virové onemocnéni timto
koronavirem zptsobené (COVID-19) se béhem prvnich mésict roku 2020 rozsifilo po celém svété, veetné
zemi Evropské unie. V bfeznu roku 2020 vyhlasila Svétova zdravotnicka organizace COVID-19 za globalni
pandemii. Rychlé Siteni COVID-19 také vedlo k tomu, ze ptisluSné autority a vlady jednotlivych zemi
provadéji Cetna opatieni s cilem toto Sifeni omezit, pri¢emz mezi tyto opatieni patii zejména omezeni a zakazy
cestovani, karantény, zakazy vychazeni a omezovani provozu podnikd.

Pandemie COVID-19 dosud vedla k vyznamné volatilit€ a nejistoté na finan¢nim trhu a zménam v mezinarodni
nabidce, které jiz vyznamné potlacily globalni obchodni aktivity a mohly by omezit ptistup ke kapitalu a vést
k dlouhodobému ekonomickému zpomaleni nebo recesi, coz by mohlo negativné ovlivnit podnikani Skupiny
Emitenta. Opatfeni provadéna zemémi po celém svéte za tiCelem zpomaleni Siteni COVID-19 by mohla vést
k vazné globalni recesi a financ¢ni krizi. Jelikoz se ocekdva rozsahlé omezeni ekonomické aktivity, mnoho
podnikti mize byt nuceno ukoncit ¢innost, coz by vedlo k dramatickému nardstu nezaméstnanosti. Takovy
vyvoj by mohl mit fadu dopadl na podnikani Skupiny Emitenta, vcetné nasledujicich dopada:

(a) N4jemci v nemovitostech Skupiny Emitenta by mohli mit stale vétsi obtiZe s placenim ndjmu, coz by
vedlo ke zvySeni opozdénych plateb a naslednému snizeni penéznich tokl Skupiny Emitenta; a

(b) Najemci v nemovitostech Skupiny Emitenta mohou zkrachovat a/nebo jiz nebudou viibec schopni
platit ndjem a budou nuceni se vystéhovat z nemovitosti Skupiny Emitenta, ¢imz se dale snizi piijmy
Skupiny Emitenta. V disledku toho mtze byt Skupina Emitenta konfrontovana s niz§i urovni
obsazenosti nebo se snizenim cen najemného ve svych nemovitostech.
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Pandemie COVID-19 miiZze mit negativni dopad na najemni a prodejni ceny nemovitosti Skupiny Emitenta a
celkovou poptavku, coz mize také ovlivnit penézni tok Skupiny Emitenta. Tlumena ekonomicka aktivita by
mohla mit negativni vliv na schopnost Skupiny Emitenta pronajmout pfedmétné nemovitosti za
predpokladanych parametrd a tim i na snizeni trzni hodnoty nemovitosti, coz se miize negativné projevit pii
konverzi developerského tvéru do investi¢niho uvéru v okamziku dokonceni projektu, ptipadné pii realizaci
prodeje nemovitosti za cenu, kterd umozni plnéni dluhti z Dluhopisi.

Na trhu komecnich nemovitosti poklesly ,,Prime high-street” najmy (tedy najmy z prostor na nejlukrativnéjsich
obchodnich ulicich) o 10 % ¢tvrtletné k 2. ¢tvrtleti roku 2020 a piedpoklada se dalsi pokles.

Rozsah dopadu pandemie COVID-19 na Skupinu Emitenta je v soucasné dob¢ velmi nejisty a zavisi na fade
faktorQ, jako je trvani a rozsah pandemie a vhodnost a UCinnost opatieni pfijatych organy v reakci na
k pandemii COVID-19. Pokracujici Sifeni pandemie COVID-19 a vyskyt nebo eskalace jednoho nebo vice
vyse uvedenych vyvojovych trendi mize vyznamné negativné ovlivnit podnikani, finanéni situaci, vyhlidky
a vysledky operaci Skupiny Emitenta.

Potencialni dopad na ocefiovani nemovitosti neni zndm, ale bude velmi zaviset na globalni i lokalni
ekonomické situaci a rychlosti uvolilovani omezujicich opatfeni. Emitent povazuje toto roziko za vysoké.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

Skupina Emitenta se vyluéné zabyva investicemi na geograficky i vécné omezeném trhu nemovitosti v Ceské
republice, konkrétné vystavbou komercnich objektd uréenych pro kancelare a obchodni jednotky v centru
Prahy, z ¢ehoz plynou pro Skupinu Emitenta potencialni rizika v souvislosti s nizkou mezinarodni
diverzifikaci, coz zvySuje celkové riziko tohoto faktoru. V piipadé poklesu tohoto trhu nebo jinych
nepfiznivych vlivii by byla ohroZena navratnost investice Skupiny Emitenta a v disledku hospodaiského
neuspéchu Emitenta 1 uspokojeni prav z Dluhopist.

Lokalné vyraznym rizikem v souvislosti s COVID-19 je umisténi nemovitosti v lokalit¢ kompletné uzaviené
kviili karanténé nebo v lokalité, kde dochazi k omezeni provozu nemovitosti. Zde vSak Emitent predpoklada
docasnost tohoto rizika. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Riziko konkurence

Projektové spolecnosti ze Skupiny Crestyl jsou ucastniky hospodaiské soutéze na konkurenénim trhu
developmentu v nemovitostnim sektoru, zejména v Ceské republice. Mezi nejvétsi konkurenty Skupiny
Emitenta na trhu komerénich nemovitosti patii v oblasti developmentu kancelarskych ploch spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s., AFI EUROPE Czech Republic s.r.o. a skupina SKANSKA a v oblasti
retailovych projekt skupiny CPI a Unibail-Rodamco-Westfield. Mezi nejvétsi konkurenty Skupiny Crestyl
na trhu reziden¢nich nemovitosti patii Penta, Horizon a FINEP.

Pokud se tedy jednd o Skupinu Emitenta a Projekt Savarin, nejvétsi konkurenci jsou skupiny CPI a Unibail-
Rodamco-Westfield, jakozto konkurenti v oblasti retailovych projekti.

Tato konkurence spociva zejména v konkurenci pii zadavani stavebnich zakazek, pfi zajistovani budoucich
najemnich smluv, které zajisti planované piijmy projektt po jejich dokonceni, konkurence nabidky najmu
obchodnich jednotek i kancelafi v dané lokalité¢ a v case dokonceni projektd a v okamziku ukonceni doby
najmu existujicich najemcii, kdy jsou uzavirdny nové najemni smlouvy nebo prodluZzovany ty existujici
a konkurence v oblasti poskytovani sluzeb v oblasti provozovani nemovitosti.

Pokud nebude Skupina Emitenta schopna reagovat odpovidajicim zplsobem na popsané konkurencni
prostfedi, mohla by tato neschopnost vést ke zhorSeni hospodaiské situace Skupiny Emitenta a Emitenta
a v kone¢ném diisledku negativné ovlivnit jeho schopnost dostat dluhtim vyplyvajicim z Dluhopist. Emitent
povazuje toto riziko za stedni.
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Rizika spojena s monetarni politikou

V poslednich letech se centralni banky po celém svété zapojily do bezprecedentniho souboru ménove
politickych opatieni obecné oznacovanych jako kvantitativni uvoliovani. Takova opatieni obecn€ spocivaji v
nakupech vladnich a jinych cennych papirQ, které maji stimulovat ekonomiku zvySenim objemu likvidity
dostupné bankam pro dalsi ptjcky podnikiim. Zapojenim se do kvantitativniho uvoliiovani a fixaci trokovych
sazeb na historicky nizké urovni, centralni banky vytvortily prostfedi, které ovlivnilo realitni spolec¢nosti
riznymi zptisoby. To mimo jiné Skupin€ Crestyl usnadnilo ziskavani novych financi a refinancovani
stavajicich zavazku.

Kvantitativni uvolilovani dale pfispé€lo k riistu cen aktiv, véetné nemovitosti, coz podpoftilo ocenéni portfolia
nemovitosti Skupiny Crestyl. Pokud by centrélni banky, vcetné Evropské centralni banky, zacaly zptisniovat
ménovou politiku, a nakonec zvysily urokové sazby na urovné, které vice odpovidaji historickym primértm,
bude podnikani Skupiny Crestyl pravdépodobné ovlivnéno mnoha zpisoby. Naklady, za které je Skupina
Crestyl schopna ziskat nové financovani a refinancovat své stavajici zavazky, se zvysi. Ceny aktiv mohou
klesnout ze soucasné urovné, coz by mohlo vést ke snizeni hodnoty portfolia nemovitosti Skupiny Crestyl.
Navic vzhledem k tlumicimu G¢inku, ktery ma pfisn€jsi meénova politika obvykle na obecnou ekonomiku,
budou mit domacnosti v pruméru pravdépodobné mensi disponibilni pfijem, coz miize ovlivnit vykonnost
najemct Skupiny Crestyl. Pokud tedy centralni banky zac¢nou zpfisiovat ménovou politiku, mohou byt
obchodni aktivity Skupiny Crestyl, ¢ista aktiva, finan¢ni situace nebo penézni toky vyznamné neptizniveé
ovlivnény riiznymi zpisoby. Emitent povazuje toto riziko za stiedni.

Rizika spojena s pravni regulaci

Skupina Emitenta je vystavena rizikim spojenym s pravni Upravou vystavby nemovitosti a predpist
souvisejicich s zivotnim prostfedim a obdobnymi regulacemi. Na nemovitostni vystavbu a provozovani
komercnich nemovitosti se vztahuji omezeni podle pfisluSnych zakonii a ptedpisit v oblasti tizemniho
planovani, vystavby, budov, ochrany pamatek, zivotniho prosttedi a dalSich zakonti a mohou podIéhat
zakonnym bfemendm, pfedkupnim praviim a dal§im omezenim, ktera mohou mit vliv na jejich hodnotu a/nebo
schopnost ptislusného ¢lena Skupiny Emitenta tyto nemovitosti pouzivat a nakladat s nimi, jak by to jinak
povazoval za vhodné.

Projekt Savarin se nachazi v historickém centru mésta, které podléha zvySené ochran¢ pamatek a souvisejici
péci.

V dusledku vySe uvedenych nebo jinych omezeni mohou Skupiné Emitenta vzniknout neplanované vydaje.
Konkrétng: (i) mize byt zabranéno uctovat trzni najemné v disledku nepfedvidanych skutecnosti, jaké se
projevily naptiklad v souvislosti s pandemii COVID-19; (ii) mlze dojit k upravam ¢i novelizacim pravnich
norem nebo ke zméné jejich interpretace z pozice organti vetejné spravy, které ovlivni planované vyuziti
nemovitosti v majetku Skupiny Emitenta; (iii) mize dojit k nadmérnym pozadavkiim na pamatkovou péci, i
ochranu Zivotniho prostfedi, v disledku ¢ehoz dojde k vynalozeni nakladu, s kterymi Emitent ke dneSnimu dni
nepocCitad. Tyto zmény mohou piispét k nizsi atraktivité nemovitosti pro piipadné najemce a v konecném
disledku neumozni Skupin€é Emitenta zajistit planovanou celkovou obsazenost za podminek a parametri
predpokladanych v najemnich smlouvach. Piipadné nedodrzen téchto omezeni mize mit za nasledek ulozeni
pokut, spravnich a trestnich sankci az po zékaz pouziti nemovitosti nebo demolicni piikazy. Emitent povazuje
toto riziko za stfedni.

Riziko stietu zajmu Agenta pro zajiSténi vyplyvajici z financovani poskytovaného spole¢nostem ze
Skupiny Emitenta

J&T BANKA (tedy Agent pro zajisténi) v soucasné dob€ jako jediny véfitel poskytuje mezzaninové
financovani Cilovym spolecnostem a seniorni financovani spole¢nostem WELWYN COMPANY a Palace
Savarin. V souvislosti s timto financovanim poskytuji spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta (mimo jiné spole¢nosti
Savarin HoldCo, Crestyl Savarin Ltd., WELWYN COMPANY a Palace Savarin) spole¢nosti J&T BANKA
zastavni pravo ohledné (mimo jiné) Nemovitosti a podili ve spolecnostech ze Skupiny Emitenta (ve
spolec¢nostech Savarin HoldCo, Palace Savarin HoldCo, WELWYN COMPANY a Palace Savarin) jako
zajisténi pro ucely tohoto financovani. V tomto ohledu existuje stietu zajmu mezi J&T BANKOU v pozici
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vétitele financovani poskytovaného Cilovych spole¢nostem a J&T BANKOU v pozici Agenta pro zajiSténi.
Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci

Odchod ¢lend predstavenstva ¢i manazerti nebo kli¢ovych zaméstnancti Skupiny Emitenta, resp. Skupiny
Crestyl (jedné se zejména o pana Omara Koleilata ptisobiciho na pozici Chief Executive Officer, pana Simona
Johnsona pisobiciho na pozici Chief Operating Officer, pana Pfemysla Hubrta plisobiciho na pozici Chief
Financing Officer, pana Viktora PeSka pisobiciho na pozici Chief Sales & Marketing Officer a projektového
manazera pana Pavla Svitila) a neschopnost najit a udrzet kvalifikované zaméstnance mohou mit negativni
vliv na Emitenta. Jedna se zejména o zaméstnance a manazery servisni spolecnosti Skupiny Emitenta, ktera
poskytuje sluzby spojené s fizenim projekti ptimo Projektovym spole¢nostem. Emitent nemtize zarucit, Ze
bude servisni spole¢nost Skupiny Emitenta schopna tyto kli¢ové osoby udrZzet a motivovat. Jejich ptipadna
ztrata by mohla negativné ovlivnit development Projektovych spole¢nosti, a tim i jeho hospodarské vysledky
a financ¢ni situaci. Emitent povazuje toto riziko za nizké.

3. Rizikové faktory vztahujici se Kk trhu nemovitosti

Vzhledem k tomu, Ze Emitent hodla investovat do Cilovych spole¢nosti, které drzi 100% podil v Projektovych
spolecnostech, které vlastni Projekt Savarin, jsou s ¢innosti Emitenta spojena rizika negativniho vykyvu cen
a vynosu nemovitosti, kterd by mohla mit v disledku dopad i na schopnost Emitenta dostat zavazkim z
vydanych Dluhopisti. Emitent bude vzdy vyhodnocovat potencial Projektu Savarin a jeho mozné zhodnoceni.
S ¢innosti Emitenta je vSak spojeno inherentni riziko $patného odhadu mozného zhodnoceni a netspéchu
projektt, do kterych je investovano. Mezi rizika spojena s nemovitostnim trhem patii zejména nasledujici
faktory.

Riziko nizké likvidity nemovitosti

coz mize negativné ovlivnit vynosnost investice do téchto nemovitosti. Primarnim cilem Skupiny Emitenta,
byt stfednédobym, je dokoncit a prodat nemovitosti s co nejveéts§im vynosem. Piedpokladem maximalizace
vynosu z prodeje nemovitosti je vSak zajiSténi stabilizace t€chto nemovitosti. To znamenad, Zze predmétné
nemovitosti musi byt pronajaty tak, aby z nich byl maximalizovan finan¢ni pfijem a tim i jejich hodnota. Toto
obdobi stabilizace, kdy najemci Cerpaji rizné financni incentivy, jeZ obdrzeli v souvislosti s jejich
nast€hovanim do nemovitosti, a kdy se maximalizuje nav§tévnost a optimalizuje se sprava nemovitosti, mize
v souvislosti s dopady COVID-19 trvat déle nez za obvyklych podminek. Jakékoli pritahy v prodejnim
procesu, piipadné snizeni prodejni ceny Projektu Savarin v disledku napiiklad $patného nacasovani prodeje,
mohou mit nepfiznivy dopad na financni vysledky Emitenta a Skupiny Emitenta. Emitent povazuje toto riziko
za vysoké.

Riziko spojené s prondjmem a provozem komer¢énich nemovitosti

Emitent a Skupina Emitenta je vystavena veskerému riziku, které sebou nese vlastnéni, fizeni a provozovani
komer¢nich nemovitosti. Hospodateni komer¢nich nemovitosti miize byt neptiznivé ovlivnéno nadmérnou
nabidkou najemnich prostor v uvedené lokalité a poklesem trhu s komerénimi nemovitostmi obecné. Naptiklad
vyse najmu a hodnota komercni nemovitosti je obecné ovlivnéna vyvojem hrubého domaciho produktu (HDP),
inflaci a zm&nami trokovych sazeb v Ceské republice.

Zmény v HDP mohou mit vliv na podminky zaméstnanosti, coz miize najemctim zpusobit potize s dodrzenim
finan¢nich zavazkd vici Skupiné Emitenta a dopadnout i na poptavku po najemnich prostorach obecné. Neni
zaruCeno, ze Skupina Emitenta udrzi soucasnou uroven obsazenosti, vy$i primérného najjmu a ostatni
podminky ndjemnich smluv v Projektu Savarin po jeho dokonceni v budoucnosti.

Poptavka po komercnich prostorech k pronajmu a schopnost komer¢nich nemovitosti generovat potiebny
pfijem a udrzet si svou hodnotu je ovlivnéno mnoha parametry, jako jsou napiiklad:

(a) ekonomické a demografické prostiedi,
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(b) stavebni prace souvisejici s pronajmem prazdnych komerénich jednotek,

(©) kreditni riziko najemci,

(d) infrastruktura v uvedené lokalité a pfistup k vetejné doprave,
(e) konkurenc¢ni prostiedi, a

® o¢ekavani najemct ohledné kvality a drzby najemnich prostor.

Jakékoliv zhorSeni poptavky na trhu pronajmu komercnich nemovitosti se mize projevit ze strany
potencidlnich najemct v tlaku na finan¢ni a jiné pobidky ze strany pronajimatelti, coz miize vést ke snizeni
¢istého vynosu z najmu a zvySeni provoznich nakladi komeréni nemovitosti.

Zaroven, na zédklad¢ opatteni spojenych s potlacovanim pandemie COVID-19 (nebo ekonomickych nasledkt
této pandemie) mohou stat nebo organy vetejné moci zasahovat do soukromopravnich vztahii a mohou ovlivnit
pfijem z pronajmu nemovitosti ¢i odlozit splatnost tohoto pfijmu. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Riziko nenaplnéni piijmovych parametri Projektu Savarin

V disledku docasného poklesu atraktivity najmu kancelafi a ndjmu obchodnich jednotek v lokalité Praha 1
zptsobeném pandemii COVID-19 nebo podobnou udalosti v budoucnosti, nemusi byt naplnéna ocekavani
Emitenta a Skupiny Emitenta spojené s dosazitelnou urovni najemného Projektu Savarin. Emitent povazuje
toto riziko za vysoké.

Riziko spojené s ocenénim

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doslo k neo¢ekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena
nemovitosti v portfoliu Emitenta ¢i spolecnosti ve Skupin¢ Emitenta oproti cené, ktera byla pfisuzovana této
nemovitosti na zakladé ocenéni, miize tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané Emitenta vést ke snizeni
zisku.

Zavaznost tohoto rizika se mize po datu Prospektu zvysit v souvislosti s epidemii COVID-19, kterd mize mit
za nasledek recesi ekonomiky a pokles cen nemovitosti na realitnim trhu. To se na stran¢ Emitenta mtze
projevit niz§i ziskovosti Projektu Savarin. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Riziko spojené s bezpecnosti nemovitosti

Skupina Emitenta je vystavena rizikiim souvisejicim s bezpe€nosti spotiebiteld a najemcit v nakupnich
centrech a jinych nemovitostech, ktera mize byt ohroZzena mimo jiné teroristickymi ¢iny nebo jinou formou
nasili ¢i Utoku. Skupina Emitenta podporuje bezpecnost spotfebitell a najemcd. Z divodu lukrativniho
umisténi nemovitosti, vysoké viditelnosti a ptitomnosti velkého poctu lidi vSak mohou byt objekty
Projektovych spolecnosti ter¢em terorismu ¢i jinych forem nasili. Jakykoli terororisticky ¢in nebo nasilny Gtok
na majetek Skupiny Emitenta nebo podobny majetek ve vlastnictvi nékoho jiného mtize poskodit stav jejich
najemct a kromé piimych ztrat mize ptimo nebo neptimo ovlivnit hodnotu jejich nemovitosti a pozemk.
Navic by kterdkoli z téchto udalosti mohla snizit divéru spotiebiteld a jejich vydaje v Projektu Savarin nebo
zvysit volatilitu a nejistotu na svétovych finan¢nich trzich a v ekonomice, zejména v piipade, pokud po
nedavnych tocich v fadé evropskych mést dojde po celém svété k dal§im teroristickym Gtokiim. Neptiznivé
ekonomické podminky vyplyvajici z téchto typd udalosti by mohly snizit poptavku po prostorach v Projektu
Savarin, a tim snizit hodnotu téchto nemovitosti a vynosy z pronajmu, a v disledku toho mohou mit podstatny
nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vyhlidky, operace a vysledky Skupiny Emitenta. Emitent
povazuje toto riziko za stedni.

Riziko spojené se znecisténim

Je mozné, ze nékteré nemovitosti obsahuji pozemni zneci§téni, nebezpeéné materialy nebo jiné zbytkové
znecisténi. Zjisténi takového zbytkového znecisténi, zejména v souvislosti s prondjmem nebo prodejem
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nemovitosti, mize vyvolat dodate¢né naklady v souvislosti s Projektem Savarin, Skody a dalsi poruseni
zaruénich naroki a jeho naprava a souvisejici dalsi opatieni by mohla zahrnovat zna¢né dodate¢né naklady. Je
mozné, ze jiz nebude mozné se domahat nahrady proti zneCiStovateli nebo ptfedchozim vlastnikim
nemovitosti.

Pfi demoli¢nich pracich na Projektu Savarin byla provedena dekontaminace ropnych produkti. Veskeré znamé
zneCisténi bylo odstranéno, ale vzhledem k tomu, zZe demolice jesté nebyla zcela dokoncena, nelze vyloudit,
Ze se objevi dalsi znecisténi. Existence nebo dokonce jen podezieni na existenci nebezpeénych materiald,
zbytkového znecisténi nebo pozemni kontaminace miize negativné ovlivnit hodnotu nemovitosti a schopnost
pronajmout nebo prodat takovou nemovitost. Emitent povazuje toto riziko za nizké.

Riziko §patného vybéru nemovitosti

Hlavni ¢innosti spole¢nosti Skupiny Emitenta je vystavba (development) Projektu Savarin, jeho pronajem
a provozovani a nasledn¢ ve sttednédobém horizontu jeho prodej. Skupina Emitenta je zavisla na celkovém
vyvoji realitniho trhu v Ceské republice, ktery ovliviiuje zejména vyvoj na trhu bankovniho financovéni
developmentu komercnich nemovitosti (tj. irokové sazby, kovenanty bankovniho financovani, ochota bank
ptjéovat do vybraného segmentu), celkovy stav ekonomiky v Ceské republice, vyvoj zaméstnanosti, vyvoj
kupni sily obyvatelstva v CR &i vyvoj zahrani¢niho turismu v Praze. Negativni vyvoj trhu by mohl negativné
ovlivnit celkovou finan¢ni situaci Emitenta a Skupiny Emitenta. Hospodarské vysledky Skupiny Emitenta dale
zavisi na tom, zda Projektové spole¢nosti budou schopny vystavét Projekt Savarin z pohledu nacasovani
prodeje, lokality a rovnéz na spravném odhadu trzni ceny. Hodnota nemovitosti zavisi do zna¢né miry na
zvolené lokalité ve vztahu k typu nemovitosti. Pokud spolecnost ze Skupiny Emitenta neodhadne spravné
vhodnost lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, mize byt pro ni obtizné Projekt Savarin uspésné
pronajmout nebo prodat. V pfipadé nizkého zajmu tak mtize byt Skupina Emitenta nucena snizit pozadované
prodejni ceny Projektu Savarin, popf. snizit pozadované ceny za pronajem jednotek v ramci Projektu Savarin.
Nedosazeni pldnovanych primérnych n4jmi z jednotek Projektu Savarin, popt. nedosazeni planované prodejni
ceny muze dlouhodobé ovlivnit vynosnost Projektu Savarin, coz se mize negativné odrazit v hospodarské
situaci Emitenta a Skupiny Emitenta. Emitent povazuje toto riziko za nizkeé.

Riziko poSkozeni nemovitych véci a poti‘eby nahlych oprav

V ptipad¢, Zze bude Projekt Savarin vyrazn¢€ poskozen disledkem zivelné ¢i jakékoliv jiné neptedvidatelné
udalosti nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni vylouceno, ze mize vyrazné klesnout jeho trzni hodnota,
¢imz by byla omezena schopnost Projekt Savarin pronajmout nebo prodat s ocekavanym vynosem a tim bude
zhorSena i ekonomicka situace Emitenta a Skupiny Emitenta. Ke stejnému efektu mize dojit v ptipadé, ze
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta nebudou tadné udrzovat Projekt Savarin, at’ jiz z nedostatku likvidity, ¢i
jinych divodd. Skody na Projektu Savarin mohou rovnéz prevySovat hodnotu plnéni pojistovny, piipadné
nemusi dojit k odSkodnéni na zaklad€ pojisténi Emitenta ¢i spolecnosti ze Skupiny Emitenta, at’ jiz z divodu
chybéjiciho kryti ¢i jinych divodi. Témito divody miize byt naplnéni jakékoli vyluky ze sjednaného tzv. ,,all-
risk* pojisténi (napi. udalosti vzniklé v pti¢inné souvislosti s valeCnymi udalostmi, nasilnymi nepokoji ¢i
teroristickymi akty. Dale mohou tyto udalosti vzniknout naptiklad v ptfi¢inné souvislosti s korozi, erozi ¢i
oxidaci pfedmétu pojisténi). Samotna Skodni udalost miize pak sekundarné vyvolat odliv stavajicich najemniku
z prostor v piredmétnych nemovitostech, popfipadé odradit nové potencidlni najemniky prostor v projektu.
Emitent povazuje toto riziko za nizké.

4. Rizika spojena s vystavbou nemovitosti

Hlavnim z investi¢nich zamért Emitenta je development a provozovani Projektu Savarin prostiednictvim jeho
spolecnosti ze Skupiny Emitenta. S touto uvazovanou ¢innosti jsou spojeny zejména nasledujici rizikové
faktory.

Riziko souvisejici s pronidjmem prostor v Projektu Savarin
Ackoliv jsou v soucasnosti prostory v Projektu Savarin pronajaty, pfedmétné najemni smlouvy skonci
v Casovém predstihu, aby nebranily redevelopmentu Projektu Savarin. Skupina Emitenta ma v soucasnosti

uzavieny dohody o zakladnich komerénich podminkach s potenciadlnimi najemci prostor v Projektu Savarin na
méné nez 50 % celkové komercni plochy. Skupina Emitenta vSak nemé zadnou jistotu, Ze tyto nezavazné
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dokumenty budou pteklopeny do zavaznych smluv s najemci. Praha 1, kde se Projekt Savarin nachazi, byla
podstatn¢ zasazena pandemii COVID-19, a to zejména v dusledku de facto zastaveni pieshrani¢niho
turistického ruchu. Skupina Emitenta sleduje podstatné aktudlni snizeni z&jmu potencidlnich najemct
o prostory v Projektu Savarin, respektive tlak na pokles najemného. Ackoliv Skupina Emitenta predpoklada,
ze atraktivita této lokality se znovuobnovi, nelze dnes ¢asové piedvidat, kdy se tak stane. Skupina Emitenta
predpoklada, ze uzavieni budoucich smluv s ndjemci v objemu dostatecném pro ucely ziskani developerského
uvéru (aktualné banky poZzaduji, aby rocni najemné z uzavienych budoucich ngjemnich smluv pfi prvnim
Cerpani stavebniho uvéru dosahovalo 1,1 nasobku ro¢niho tGroku z poskytnutého financovani) dosahne se
zpozdénim oproti ptivodnim oc¢ekavanim. Skupina Emitenta soucasné ocekava, ze ndjemci budou pozadovat
podstatné vyssi pobidky proto, aby zdvazné smlouvy uzavieli. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Riziko neudéleni ¢i ztraty verejnopravnich povoleni a nedostatku inZenyrskych siti

V piipad¢ rozsahlé vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych
povoleni. Jedné se zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Absence
platnych povoleni mtze projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. Stavebni Ufad nevyda stavebni povoleni napt.
tehdy, pokud Zadatel o stavebni povoleni neni vlastnikem pozemku a nedolozi souhlas vlastnika pozemku se
stavbou, stavebni zamér neni v souladu s vydanym tizemnim rozhodnutim, ke stavebnimu zdméru byla vydana
negativni zdvazna stanoviska nebo pokud neni dodana kompletni projektovd dokumentace. Pfedpokladem
uspésnosti developerského projektu je téz skute¢nost, ze budou na piislusném pozemku urc¢eném k vystavbeé
dostate¢né kapacity inzenyrskych siti. Soucasné bude potieba fada rozhodnuti o zméné stavby pied
dokoncenim v souvislosti s Upravami jednotek pro konkrétni najemce.

Pro nemovitosti vlastnéné spolecnosti Palace Savarin bylo vydano stavebni povoleni, které nabylo pravni moci
v prosinci 2019. Aktualné probiha proces vybéru generalniho dodavatele stavby. Pro nemovitosti vlastnéné
spole¢nostit WELWYN COMPANY bylo vydano izemni rozhodnuti v bieznu roku 2020 a aktualné probiha
odvolaci fizeni. Co se tyce skuteCnosti relevantnich pro vyvoj tzemniho fizeni, v souc¢asné dob¢ doslo ke
zmén¢ zavazného stanoviska Odboru pamatkové péce Magistratu hl. m. Prahy rozhodnutim Ministerstva
kultury Ceské Republiky. Dle zménéného zavazného stanoviska ve znéni upraveném Ministerstvem kultury
Ceské republiky je &ast navrhovanych praci v rozsahu piedlozené dokumentace nepfipustna z hlediska
pamatkové péce. Toto zavazné stanovisko plni funkci jednoho z podkladi pro vydani spravniho rozhodnuti ve
véci probihajiciho izemniho fizeni. V piipadé€, Ze po ukonceni odvolaciho fizeni tzemni rozhodnuti nabude
pravni moci, bude WELWYN COMPANY zidat o podstatnou zménu tzemniho rozhodnuti, protoze
v mezidobi v ramci piipravy Projektu Savarin se spolenost WELWYN COMPANY dohodla s Hlavnim
meéstem Praha na odlisném dopravnim feSeni a soucasné ptizvala ke spolupraci studio Heatherwick znamého
architekta Thomase Heatherwicka, pticemz tato spoluprace vedla k dal$im zméndm Projektu Savarin. Naopak,
pokud bude odvolanim vyhovéno a Druhd faze Projektu Savarin bude vracena k novému projednani v rdmci
uzemniho fizeni, bude Skupina Emitenta zvaZovat, zda zah4jit nové tizemni fizeni nebo bude realizovan
Projekt Savarin v ¢astech ¢i zda bude realizovan prodej Projektu Savarin. Kazda z téchto variant bude
vyzadovat upravy podoby Projektu Savarin a vydéani dalich vefejnopravnich rozhodnuti. Stejné tak pokud
nebude povolena vySe popsand zména Uzemniho rozhodnuti, bude Skupina Emitenta zvazovat, zda bude
realizovan Projekt Savarin v podob¢ dle ptivodniho izemniho rozhodnuti nebo pfistoupi k n¢které z variant
popsanych vyse. I kdyz bude vydano a nabude pravni moci finalni izemni rozhodnuti a nésledné stavebni
povoleni pro Projekt Savarin, bude pro Projekt Savarin potfeba vydat desitky souvisejicich vetfejnopravnich
rozhodnuti (vCetné rozhodnuti o zmén¢ stavby pied dokoncenim v souvislosti s Gipravami jednotek dle
pozadavkil najemct). S ohledem na nizky stav pravni jistoty v Ceské republice v souvislosti se ziskavanim
vetejnopravnich rozhodnuti (zejména v oblasti vystavby nemovitosti), existuje riziko, ze ptislusna rozhodnuti
potiebna pro realizaci Projektu Savarin nebudou vydana nebo nebudou vydana v potfebné dobé, a tudiz bude
zmarena realizace redevelopmentu nebo budou vyzadovany upravy Projektu Savarin, které zmensi jeho
atraktivitu a tim i ziskovost. Pokud v ramci odvolaciho fizeni nebude odvolanim uc¢astniki vyhovéno, 1ze
ocekavat, ze nasledné podaji spravni zalobu, coz povede k prezkumu vydaného rozhodnuti v soudnim fizeni.
Byt’ standardn¢ takové spravni Zzalobé neni pfiznan odkladny ucinek, tj nemaji dopad na zahajeni stavby,
nemuzeme vyloucit, Ze by soud tento odkladny G¢inek pfiznal, coZ by znamenalo nemoznost zah4jit stavbu do
vyfeseni spravni Zaloby.

Rovnéz existuje riziko v souvislosti s krizi COVID-19, resp. efektem zahlcenim statni a vefejné administrativy.
Riziko spo¢iva v pomalé reakci (pfesahujici zakonem stanovené lhiity) dotéenych organi vefejné spravy pii
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vydavani stavebnich povoleni, kolauda¢nich rozhodnuti apod. v pfipadé piestaveb maloobchodnich
nemovitosti. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Riziko souvisejici se ziskanim prav k souvisejicim pozemkim

Projektové spoleCnosti ze Skupiny Emitenta nevlastni veskeré souvisejici nemovitosti, kterych se Projekt
Savarin dotyka. S ohledem na velikost projeku a mnozstvi souvisejicich pozemkt bude potieba v pribéhu
developmentu zajistit odkup téchto pozemki, popiipad¢ zajistit soucinnost majiteld téchto pozemk na ziskani
potiebnych prav skrze vécna biemena k dotcenym pozemklim. Pokud by se toto nepodatilo zajistit, spolecnosti
ze Skupiny Emitenta nebudou moci realizovat Projekt Savarin dle ptivodnich plani a budou muset vykonat
nezbytné upravy projektu, které¢ vyvolaji dalsi néklady poptipadé zdrzeni dokonceni Projektu Savarin. Tyto
skute¢nosti mohou mit negativni dopad na ekonomiku a ziskovost Projektu Savarin a v konecném disledku
na schopnost plnéni dluhti z Dluhopisu. Emitent povazuje toto riziko za stiedni.

Riziko spojené s vystavbou (developmentem)

Vystavba nemovitosti je vyrazné¢ dlouhodoby proces zévisejici na velikosti a komplexnosti dané¢ho projektu.
Odhadovana doba dokonceni a pfedani Projektu Savarin je nejméné 3 az 5 let. Z toho dvodu je kritickym
bodem vyvoje Projektu Savarin spravna volba generalniho dodavatele stavby a nastaveni pravnich zaruk za
vCasné a fadné dokonCeni projektu. Navzdory spravnému nastaveni smluvniho vztahu s generdlnim
dodavatelem muize dojit z divodu vné€jsich makroekonomickych vlivl ke skutecnostem na strané generalniho
dodavatele, které mohou zptsobit preruseni stavby a prodlouzeni predpokladaného terminu dokonceni
Projektu Savarin. Témito skute¢nostmi moho byt napiiklad nedostatek pracovnich sil z divodi okolnostem
podobnym tém, které nastaly v souvislosti s pandemii COVID-19, poptipad¢ problémy na jinych zakazkach
generalniho dodavatele, které mohou ovlivnit plnéni smluv na Projektu Savarin

Rizikem souvisejicim s vystavbou (developmentem) Projektu Savarin, vybérem generalniho dodavatele, ale i
s ménovym rizikem, je riziko negativniho vyvoje cen stavebnich praci a nékterych pouzitych materiald.
Vzhledem k tomu, Ze nckteré stavebni materidly potfebné na stavbu Projektu Savarin jsou zajistovany ze
zahranici, ptipadné néktefi subdodavatelé mohou byt zahrani¢ni spole¢nosti, miize mit nepfiznivy kurz eura
negativni dopad na cenu materialu a nasledné i na cenu stavebnich praci.

Dalsim rizikem spojenym s vystavbou (developmentem) realitnich projekt, zejména realitnich projektt
v centru Prahy, tedy i Projektu Savarin, je riziko archeologického objevu nebo jinych vykopavek, které by
mohly zpisobit vyznamné prodlouzeni terminu dostavby Projektu Savarin.

Tyto skutecnosti mohou pak negativné ovlivnit celkovou UspéSnost Projektu Savarin, jeho ziskovost
a v kone¢ném dusledku i finanéni situaci Emitenta. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Riziko zavislosti na spolupraci s generalnim dodavatelem a subdodavateli

Vystavba Projektu Savarin je spojena se smluvni dokumentaci s generalnim dodavatelem a se subdodavateli,
pficemz nékteré¢ stavebni dodavky budou objednané az béhem vystavby Projektu Savarin. Nedostate¢na
koordinace, jakoZ i sou¢innost ze strany generalniho dodavatele a subdodavateld mize vést k chybam, prodleni
nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz miize mit negativni dopad na dodrzeni Casu trvani vystavby a
rozpoctu Projektu Savarin. Pochybeni generalniho dodavatele a/nebo subdodavatelt se v§ak mize objevit i po
dokonéeni Projektu Savarin, tzn. v dobé provozovani Projektu Savarin, a to i po vyprSeni zaru¢ni doby pro
konkrétni dodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které piesahuji kryti poskytnuté
pfislusnym dodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.

V souvislosti s vyskytem COVID-19 existuje riziko nedostatku zaméstnancii na stran¢ generalniho dodavatele
a subdodavatell z diivodu onemocnéni COVID-19, ptipadné do¢asného uzavieni provozu dodavatele kvuli
karantén€. Nelze ani vyloucit zdnik né€kterych dodavatelt v disledku hospodarské recese zplsobeny
neschopnosti hradit jejich vlastni zd&vazky. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Riziko environmentalni zatéze
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Projektové spole¢nosti ze Skupiny Emitenta jsou povinny likvidovat nebezpeéné odpady a jiné
environmentalni zatéZe, a to zvlast pii demolicich a hloubeni zakladovych jam. Nelze vyloudit, ze v prub&hu
implementace Projektu Savarin nastane takova povinnost, coz miize zpiisobit zvySeni nakladl na implementaci
Projektu Savarin. Emitent povazuje toto riziko za nizké.

5. Rizikové faktory vztahujici se k Zajisténi

Riziko tykajici se hodnoty ZajiSténi

Hodnota nékterych predméti Zajisténi bude zavisla na mife rozestavénosti, respektive miie dokonceni
Projektu Savarin, jakoZ i na trznich a ekonomickych podminkach, véetné dostupnosti vhodnych kupujicich.
Predmét zajisténi mize byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho hodnota pro treti
osoby muize byt mensi neZ jeho hodnota pro poskytovatele Zajisteéni jako zastavce. Hodnota predmétu Zajisténi
mize ¢asem klesnout, pficemz piipadny nepiiznivy vyvoj hospodafeni Skupiny Emitenta bude mit vliv i na
hodnotu nekterych Piedmétd zajisténi. V dusledku téchto skuteénosti nemusi byt Vlastnici dluhopisd plné
uspokojeni v pfipadé realizace Zajisténi. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Pocatek béhu lhiit, ve kterych je moZné namitat neucinnost pravnich jednani

Poskytnuti Zajisténi v souvislosti s Emisi miize mit za nasledek zac¢atek béhu lhtt, ve kterych je mozné namitat
neucinnost Zajisténi. Tyto lhiity pocCinaji bézet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho Zajisténi.
Dle Insolven¢ni zakona mtize insolven¢ni spravce odporovat pravnim tkontim dluznika ve 1htté jednoho roku
ode dne, kdy nastaly uc¢inky rozhodnuti o ipadku a tyto pravni tkony byly u¢inény ve lhitach od 1 roku do 5
let pted zahajenim insolvencniho fizeni (dle povahy namitaného pravniho tkonu). Pokud by doslo k vymahani
Zajisténi pred koncem béhu piislusné lhity, mohlo by toto byt prohlaseno za neplatné ¢i neti€inné a takové
Zajisténi by nebylo mozné vykonat. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Zajisténi miZe zajiSt'ovat (pari passu) rovnéz jiné dluhy Emitenta

Zajisténi muze zajiStovat (pari passu) rovnéz jiné dluhy Emitenta nez dluhy souvisejici s Dluhopisy, a to
konkrétné dluhy Emitenta (pari passu s dluhy z Dluhopisit) vzniklé v souvislosti s jakoukoli rdmcovou
smlouvou o obchodovani na finan¢nich trzich (nebo obdobnou smlouvou podle jakéhokoli prava, véetné ISDA
Master Agreement) uzavienou s J&T BANKOU za ucelem zajisténi kolisani ménovych kurzti a arokovych
sazeb (nikoliv vSak pro spekulativni tcely) formou kiizového mé€nového swapu (tzv. cross currency swap),
urokového swapu (tzv. interest rate swap) ¢i obdobného instrumentu (v¢. souvisejicich zajistovacich dohod
(tzv. CSA)), a to az do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise (pfipadné navysené celkové
jmenovité hodnoty Emise, pokud k takovému navyseni dojde). Zajisténi bude zajistovat dluhy Emitenta az do
vyse 8.250.000.000 K¢ s tim, ze pokud souhrnna hodnota dluhti zajisténych (pari passu) véfiteld, presahne
tento limit, Vlastnici dluhopisti nemusi byt plné uspokojeni v ptipadé realizace Zajisténi. Emitent povazuje
toto riziko za stfedni.

6. Rizikové faktory vztahujici se K existenci Agenta pro zajiSténi

Zajisténi je poskytovano ve prospéch Vlastniku dluhopisi a Agenta pro zajisténi, ale jejich prava
k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat Agent pro zajiSténi svym vlastnim jménem

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastnikli dluhopisti a Agenta pro zajisténi s tim, ze Agent pro
zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastniki dluhopisii ze Zajisténi, a to na zakladé zakonné
fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle prislusného poskytovatele zajisténi
jedinou stranou Zajistovaci dokumentace. V rozsahu, v jakém uplatiiuje a vykonava prava ze Zajisténi Agent
pro zajisténi, nemize takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik dluhopist. V pfipad¢, Ze
Agent pro zaji$téni bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, muze Vlastnikiim dluhopist
vzniknout Gjma s timto prodlenim spojena, aniz by Vlastnici dluhopisit méli moznost samostatné takova prava
uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajiSténi pouzije jakykoli vytézek ze zajiSténi nejdfive na thradu plateb
splatnych Agentovi pro zajisténi (véetné jeho odmény az do vyse 3 % z vytézku a uhrady pomérné Castky
odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi). VySe uvedené miize vést k tomu, Ze Vlastnici dluhopistt mohou
z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.
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Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
konkrétné zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist, a dalsi souvisejici zékony, pricemz tato novela nabyla ucinnosti 4. ledna 2019. Jelikoz se jedna o
prvni pravni upravu tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudu
ani obecné pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a neustalenost nového institutu agenta pro
zajisténi — a z toho vyplyvajici pravni nejistota — mohou mit negativni vliv na splnéni dluht vyplyvajicich
z Dluhopisii, a to pfedevSim v pfipadé, ze by pfislusny soud rozhodl, Ze nckteré ustanoveni Zékona o
dluhopisech by melo byt vykladano odlisné, nez je aktualné reflektovano a detailnéji rozvedeno v ptislusném
¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Rizika vztahujici se ke jmenovani nebo vyméné Agenta pro zajiSténi

Emitent nemiiZze zajistit, Ze pfi jmenovani Agenta pro zajiSténi nebo vyméné bude k dispozici Agent pro
zajisténi, ktery bude mit s pInénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostatecné zkusenosti,
ackoliv pfi jeho vybéru bude sam postupovat v dobré vite a s nalezitou peclivosti. Tento problém je zplisoben
tim, Ze tento institut je v Ceské republice zakotven posledni novelou Zakona o dluhopisech, ke které neexistuje
soudni pfezkum ani trzni praxe. To dle zkuSenosti Emitenta s jednanim s finan¢nimi institucemi na finan¢nich
trzich mize vést k tomu, Ze instituce, které tuto roli standardné€ vykonavaji na mezindrodnim kapitalovém trhu,
nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi prijmout. K datu Prospektu je Agentem pro zajisténi spolecnost
J&T BANKA, a.s.

V ptipadé, Ze se nepodafi vybrat Agenta pro zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, Ze jeho ptipadna
neschopnost vykonat Zajisténi v€as ¢i jiné prutahy v jeho Cinnosti, zptisobené jeho nedostatecnou odbornosti
¢i zkuSenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikti dluhopisti ze Zajisténi, které muze byt v
takové situaci méné Usp€sné, ptricemz v kone¢ném disledku mohou Vlastnici dluhopisi z vytézku z vykonu
Zajisténi ziskat mensi plnéni. Emitent povazuje toto riziko za nizkeé.

Agent pro zajiSténi miZe poZadovat, aby mu v souvislosti s pokynem schiize vlastniki dluhopisi bylo
poskytnuto zajisténi nebo slibeno odSkodnéni

Agent pro zajiSténi je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnich podminkach, vykonat jakékoli pravo ¢i
zdrzet se vykonu jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli pokynem
schvalenym Schiizi prostou vét§inou. Agent pro zajisténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
schvalenym schiizi vlastnikd dluhopisti bylo poskytnuto dostate¢né zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany
Vlastniki Dluhopist ¢i Emitenta pro piipad vzniku jakékoli majetkové ¢i nemajetkové ujmy. Pokud bude
Vlastniky dluhopisti Agentovi pro zajisténi poskytnuto zajisténi nebo slibeno odskodnéni a tato hodnota bude
Agentovi nasledné vyplacena, hrozi, Ze Vlastnici dluhopistt mohou pfijit o ¢ast své investice. Emitent povazuje
toto riziko za nizké.

7. Rizikové faktory vztahujici se kK Dluhopisim

Riziko nesplaceni a rizika spojena s pripadnym odkupem Dluhopisti Emitentem

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynosy z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu. Pfi piipadném
odkupu Dluhopist Emitentem na trhu miize byt cena uhrazena Vlastnikiim Dluhopist za odkoupené Dluhopisy
niz8i nez vyse jejich puvodni investice, pfiCemz za urcitych okolnosti miize byt takova hodnota i nulova.
Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Riziko urokové sazby z Dluhopist

Vlastnik dluhopisu, u néhoz je vynos urcen rozdilem mezi jmenovitou hodnotou DIuhopisu a jeho nizSim
Emisnim kurzem je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych
sazeb. Zatimco je nominalni vynos po dobu existence Dluhopisii fixovan, aktualni urokova sazba na
kapitalovém trhu (trzni irokova sazba) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové sazby se také méni
cena Dluhopisu, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Grokové sazba zvysi, cena Dluhopisu zpravidla
klesne na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni
urokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s se zpravidla zvy$i na troven, kdy vynos takového Dluhopisu je
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priblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skute¢nost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
Dluhopist. Emitent povazuje toto riziko za vysoké.

Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k tplnému nebo ¢asteénému pred¢asnému splaceni Dluhopist véetné piipadl, kdy k tomu dojde
bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopisii, v souladu s Emisnimi podminkami pied datem jejich splatnosti,
je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného
splaceni. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisi

Manazer bude opravnén objem Dluhopisii uvedeny v objednavkach / pokynech investord podle svého
vyhradniho uvaZzeni kratit, pfiCemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbytetného odkladu vracen
na ucet investora. V pripad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskuteénit investici do
Dluhopist v piivodné zamysSleném objemu. Zkraceni objednavky tedy midze mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopisti. Emitent povaZzuje toto riziko za stedni.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada o prijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemtize existovat ujisténi, ze se vytvori dostatecné likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, ze
Dluhopisy mohou byt piijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych
Dluhopist oproti Dluhopisiim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu.. Na ptipadném nelikvidnim
trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit
negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisti. Emitent povaZzuje toto riziko za stfedni.

Riziko inflace

Potencialni investofi do Dluhopisti by si méli byt védomi, ze redlnd hodnota investice do Dluhopisii mtze
klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Jelikoz Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni dolozku,
inflace zptsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Podle nejnovéjsi progndézy CNB uveiejnéné 5.
listopadu 2020 se meziro¢ni celkova inflace na horizontu ménové politiky ocekava v horizontu 4. Ctvrtleti 2021
ve vysi 2,2 % s poklesem na 2,1 % v 1. ctvrtleti 2022. Pokud vSak nastane situace, na zakladé které se tato
progndza nenaplni a vyse inflace prekroci vysi nominalnich vynost z Dluhopisti, hodnota realnych vynost z
Dluhopist bude negativni. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna Grovni poplatki iétovanych obchodnikem
s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé ¢i prodeje Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim
zuCtovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize Uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody cennych papiri, sluzby spojené s uschovou cennych papirt, apod.
Emitent proto doporuc¢uje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé
budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu
Dluhopist. Emitent povazuje toto riziko za nizké.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si mé¢li byt védomi, Ze koupé DIuhopisti
muize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovlivitujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
odpovédnost za zadkonnost nabyti Dluhopisil potencialnim nabyvatelem DIluhopist, at’ uz podle zdkond statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se 1isi). Potencialni nabyvatel se nemiize
spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti ziskani Dluhopist. V ptipadé, ze by potencionalni nabyvatel Dluhopisi koupil Dluhopisy v rozporu
se zakonnymi omezenimi, ktera se na n¢j vztahuji, mohlo by to v konecném disledku znamenat neplatnost
takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou tato osoba

27/102



Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezdtivodné obohaceni. V zavislosti na zakonech (jurisdikci), které se na
danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisti v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny
téz dalsi pravni disledky. Emitent povazuje toto riziko za nizké.

Riziko rozdilnosti podminek a ceny za Dluhopisy pii soubéZné primarni / sekundarni verejné nabidce
prostirednictvim ManaZera

Podminky primarni vefejné nabidky (uskute¢nované Emitentem prostfednictvim Manazera) a sekundarni
vefejné nabidky (uskutectiované Manazerem a dal§imi vybranymi finan¢nimi zprosttedkovateli), pokud budou
nabidky provadét soubézné, se mohou lisit (véetné ceny a poplatkii uctovanych investorovi). V pfipadé, Ze
investor upiSe, resp. koupi, Dluhopisy za vyssi cenu (cenou se rozumi bud’ emisni kurz v primarni nabidce,
nebo kupni cena v sekundarni nabidce), nese riziko, Ze celkova vynosnost jeho investice bude nizsi, nez kdyby
upsal, resp. koupil DIuhopisy za cenu nizsi. Do ceny a jeji celkové vySe se dale mohou promitnout i poplatky
Manazera nebo tietich stran spojené s vefejnou nabidkou (primarni ¢i sekundarni) a evidenci o Dluhopisech,
které se uctuji investorovi, a tim mutze dojit k odlisné vysi nakladd, které investor do Dluhopisti bude muset
vynalozit na koupi jednoho Dluhopisu od Manazera. Emitent povazuje toto riziko za stfedni.
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III. INFORMACE ZACLENENE ODKAZEM

Informace o Emitentovi

Mezitimni Ucetni zavérka Emitenta
dle IFRS za obdobi od 1. ledna 2020
do 30. ¢ervna 2020

str. Presna URL adresa

5-15

https://www.dluhopisy-savarin.com/files/interim-

financial-statement-jun-2020.pdf

zaveérce za obdobi od 3. ¢ervence 2019
do 31. prosince 2019

Utetni zavérka Emitenta dle IFRS za | 6-15 https://www.dluhopisy-savarin.com/files/53-savarin-
obdobi od 3. Cervence 2019 do 31. plc-audit-2019.pdf

prosince 2019

Zprava nezavislého auditora k ucetni | 16-19 https://www.dluhopisy-savarin.com/files/53-savarin-

plc-audit-2019.pdf

Vyse uvedené odkazy na strany jednotlivych dokumentti zahrnutych odkazem znamenaji odkazy na strany
celého prislusného dokumentu a nemusi tudiz odpovidat ptislusnym ¢islim stran uvedenych v dokumentu.

Casti vyse uvedenych dokument, které nebyly do Prospektu zaélenény odkazem, nejsou pro investora
vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou pifimo zminény v jinych ¢astech tohoto Prospektu.
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost daji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spoletnost
Savarin p.lc., zaloZend a existujici podle prava Maltské republiky, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5
Central Business District, Qormi CBD 5030, zapsand v registru obchodnich spole¢nosti Maltské republiky pod
Cislem C92435, LEI: 254900Y773UTH7DPMU12. Emitent prohlauje, Ze tidaje uvedeng v Prospektu jsou
podle jeho nejlepiiho védomi v souladu se skutetnosti a e v ném nebyly zaml&eny Zadné skutednosti, které
by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Qormi.

Savarin p.l.c.

e I

Jméno: Kurt Risiott Jméno: FIV Management Limited
Funkce: élen piedstavenstva Funkce: ¢len pfedstavenstva




V. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povérené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povétil na zakladée piikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisii uzaviené ptred Datem emise ve znéni
pozdéjsich dodatki (Prikazni smlouva), spole¢nost J&T IB and Capital Markets, se sidlem Praha 8 - Karlin,
Sokolovska 700/113a, PSC 186 00, ICO: 247 66 259, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka B 16661 (AranZér) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace souvisejici
s Emisi. Emitent déle uzavie v Datum emise nebo okolo Data emise smlouvu o upsani a koupi dluhopisi, na
zaklad¢ které poveii spole¢nost J&T BANKA, a.s. jako Manazera vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopist
u koncovych investord (Smlouva o upsani). Emitent dale uzavie smlouvu s administratorem, na zakladé které
poveti spolecnost J&T BANKA, a.s. obstaranim piijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
Dluhopisy mohou byt nabizeny prostiednictvim Manazera, ktery upise Dluhopisy od Emitenta a nasledné je
proda koncovym investortum, jak je popsano nize.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté¢ Emise do 2.200.000.000 K¢
(slovy: dvé miliardy dvé sté¢ milionti korun ¢eskych) s moZnosti navyseni az do vyse 3.300.000.000 K¢ (slovy:
tfi miliardy tfi sta miliond korun ¢eskych). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich.
Ptfedmétem vetejné nabidky budou vSechny Dluhopisy vydévané v rdmci Emise.

Dluhopisy budou nabizeny prostfednictvim Manazera, ktery upiSe Dluhopisy ve jmenovité hodnoté
2.200.000.000 od Emitenta k Datu emise a nasledné je bude prodavat koncovym investorim, jak je popsano
nize.

Ve vztahu k Dluhopistim nabizenym v ramci pfipadného navyseni az do vyse 3.300.000.000 K¢ bude nabidka
Dluhopist ¢inéna tzv. na ,,best efforts* bazi. Manazer ani zadné jiné osoby v souvislosti s nabidkou Dluhopisti

v ramci navyseni nepievzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za ticelem vetejné nabidky Dluhopisi a pro ucely piijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim ManaZera v rdmci vetejné nabidky vSem kategoriim
investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim (a ptfipadné také dal$im investorim za
podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uveiejnit prospekt) v zahranici,
a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy
nabizeny. Vefejna nabidka Dluhopisti ¢inénd ManaZerem muze bézet od 9. ledna 2021 do 7. ledna 2022
(véetné).

V ramci vefejné nabidky budou investofi osloveni ManaZerem, a to zejména za pouziti prosttedkti komunikace
na dalku a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka), pti¢emz podminkou tcasti na
vefejné nabidce je prokazani totoZznosti investora platnym dokladem totoZznosti.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi povinnost uzavrit ¢i mit uzavienou s Manazerem smlouvu
(pokud jiz nemaji otevieny majetkovy tcet u jiného ticastnika Centralniho depozitare), mj. za ucelem otevieni
majetkového uctu v evidenci investi¢nich nastroji vedené CDCP nebo vedeni podobné evidence cennych
papirti u Manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle takové smlouvy, pfipadné mohou
byt Manazerem vyzvani k predloZeni dalSich potfebnych dokumentt a identifika¢nich udaju.

Podminkou nékupu Dluhopisti od Manazera je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich sluzeb mezi
investorem a Manazerem a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist podle této smlouvy. V ramci vefejné
nabidky v Ceské republice bude Manazer piijimat pokyny prostfednictvim svého ustfedi v Praze.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v Objedndvce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisi nabizenych Manazerem. Jestlize objem
Objednavek prekroc¢i objem Emise, je Manazer opravnén jim pfijaté Objednavky investort kratit dle své uvahy
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(s tim, ze ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet ptislusného investora za timto
ucelem sdéleny ManaZerovi). Kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist piidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o vypotadani daného obchodu, které Manazer doruci investorovi bez zbyte¢ného odkladu
po provedeni pokynu. Pfed doruenim tohoto potvrzeni nemize investor s upisovanymi DIluhopisy
obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Manazera v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisi dle pokynu k tpisu,
minimalné 2.000 K¢. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u Manazera, bude hradit poplatky dle aktualniho
standardniho ceniku ManaZera uvefejnéného na internetovych strankach Manazera https://www.jtbank.cz,
v sekei Diilezité informace, odkaz Sazebnik poplatkii, verze Cenik investi¢nich sluzeb u¢inny od 14. zati 2020.
Investor miize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist,
osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napf. poplatky za ziizeni a vedeni investi¢niho Uc¢tu, za obstarani pfevodu Dluhopisi, sluzby spojené s
uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

V Datum emise, nebo, v ptipadé Dluhopist vydavanych v ramci pfipadného navyseni v transich po Datu
emise, v piislusny den vypotadéani, podle Smlouvy o upséni budou Dluhopisy upsany Manazerem oproti
zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisti Emitentovi zptisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Nasledné budou
Dluhopisy, s vyjimkou téch, které bude nadale drzet a dale nabizet Manazer (v souladu s podminkami ZPKT),
Manazerem prodany investorim. Celkova ¢astka provize za upsani a umisténi DIuhopist bude odpovidat 1,43
% z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Manazer uspokoji objednavky podané koncovymi investory a pievede Dluhopisy na majetkové ucty
jednotlivych investortt vedené v pfislusné evidenci investicnich nastroji oproti zaplaceni kupni ceny.
Obchodovani nemtize zacit pfed ucinénim oznameni pridélené ¢astky investorim. Zarovein Manazer inkasuje
z penéznich uctl koncovych investortt hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude odpovidat 71,288 % jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Kupni cena za Dluhopisy vydané vramci ptipadného navySeni v tranSich po Datu emise bude urcena
Manazerem vzdy na zaklade aktualnich trznich podminek a uvetrejnéna na internetovych strankach piislusného
Manazera na adrese www.jtbank.cz, v sekci DiileZité informace, odkaz Emise cennych papirii.

Manazer je opravnén provadét stabilizaci Dluhopisti a miize podle své uvahy vynalozit Gsili k uskute¢néni
kroki, které bude povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisi,
ktera by jinak nemusela pievladat. ManaZer mtize tuto stabilizaci kdykoliv ukoncit.

Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopisti tvoficich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankdch Emitenta www.dluhopisy-
savarin.com a na internetovych strankach Manazera www.jtbank.cz, v sekci Diilezité informace, odkaz Emise
cennych papirii, a to bezprostiedné po jejim ukonceni.

3. MIFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje

Cilovy trh zptsobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu piezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisiim
bylo Manazerem vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro DIuhopisy jsou zpusobilé protistrany, profesionalni
klienti ve smyslu Smérnice 2014/65 / EU v platném znéni (dale jen MiFID II) a také neprofesionalni klienti z
fad klient ManaZera a (ii) pfi distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni
kanaly, a to prostiednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, piipadné sluzby obhospodatovani portfolia.

Jakéakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a uréeni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanali. ManaZer a Emitent
odpovidaji za stanoveni cilovych trhi a distribu¢nich kandli vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce Dluhopisi,
resp. k nabidce, kterou vykonava sim Manazer.
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4. Prijeti k obchodovani

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 12. ledna 2021. Odhad
celkové vysSe poplatkti spojenych s piijetim DIuhopistt k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢
jako poplatek za ptijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po piijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovéany a obchody s nimi
vypotadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat formou DVP (delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitaie, resp. osob vedoucich evidenci na néj navazujici obvyklym zptisobem v souladu
s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitafe a ve lhutach stanovenych pfislusnymi
pravidly. Upis Dluhopisii v Centralnim depozitéti lze vypofadat pouze prostiednictvim uéastnika Centralniho
depozitaie.

Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent ani ManaZer nemohou vyloucit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi na
kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém trhu ¢i
trzich pred jejich datem splatnosti.

Podle védomosti Emitenta nejsou na zadnem regulovaném trhu, trhu tetich zemi, trhu pro rst malych ¢i
sttednich podnik nebo mnohostranném obchodnim systému jiz pfijaty k obchodovani cenné papiry vydané

Emitentem, které jsou stejné tfidy jako Dluhopisy.

5. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisil jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto
Prospektu CNB a obdobné nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské
republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou piipadd, kdy nabidka Dluhopist bude spliovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi piedpisy statu, v némz bude takova
nabidka Cinéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzb¢ a rozsifovani jakychkoli
material vztahujicich se k Dluhopistim, v¢etné tohoto Prospektu.

Kromé vySe uvedeného Emitent a ManaZzer zadaji veskeré nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni
viech piislusnych pravnich predpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zpfistupnovat ¢i jinak
davat do ob¢&hu tento Prospekt, vEetné€ jeho ptipadnych dodatkil, nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pifipadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento
Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici
budou zachyceny v ti§téné podobg&, nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobe¢.

U kazdé osoby, kterd nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi prisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje DIuhopisti zejména
v Ceské republice, které se na ni a piislu§ny zptisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato osoba dale
nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrZzena vSechna pfislusna omezeni, ktera se
na takovou osobu a pfislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla
dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo
prodej Dluhopistt mohou podléhat v riznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Dluhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu
se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regula¢nim organem
jakéhokoli statu Spojenych statt americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
pfeddvany na tizemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papirech
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USA) jinak neZ na zaklad¢ vyjimky z registra¢ni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v
ramci obchodu, ktery nepodléha registra¢ni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodadvany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papir ve smyslu zakona o
spolecnostech z roku 1985, v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskeré pravni tkony tykajici se
dluhopisii provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zdkonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v
platném znéni, natizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial Promotion
Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o prospektu zroku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v
platném znéni.

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist vybranymi
finan¢nimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 9. ledna 2021 do 7. ledna 2022 (véetn¢) a vyhradné v Ceské
republice.

Podminkou vySe uveden¢ho souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a piislusnym finan¢nim
zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopis.

Emitent uverejni seznam a totoznost vSech finan¢nich zprostfedkovatelti, kterym udélil souhlas s pouzitim
Prospektu pro pozd¢jsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopist na internetovych strankach Emitenta
www.dluhopisy-savarin.com.

Délka nabidkového obdobi: 9. ledna 2021 — 7. ledna 2022 (v¢etné).

Emitent pfijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dal§imu prodeji nebo
konecnému umistnéni cennych papirt jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
s pouzitim Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predloZeni nabidky finanénim zprostiedkovatelem, poskytne tento finan¢ni zprostiedkovatel
investorim tdaje o podminkach nabidky Dluhopisii platné v dobé jejiho piredloZeni.

Finan¢ni zprostiedkovatel pouZivajici Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Ze
Prospekt pouZziva v souladu se souhlasem Emitenta.
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VI.  EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spole¢nosti Savarin p.l.c., zalozenou a existujici podle prava Maltské republiky, se sidlem
B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030, Maltska republika, zapsanou
v registru obchodnich spole¢nosti Maltské republiky pod ¢islem C92435, LEIL: 254900Y773UTH7DPMU12
(Emitent), podle ¢eského prava v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 2.200.000.000 K¢
(slovy: dveé miliardy dvé st€ milionti korun Ceskych) s moznosti navyseni az do vyse 3.300.000.000 K¢ (slovy:
tfi miliardy tfi sta miliond korun ¢eskych), s vynosem uréenym na bézi diskontu, splatné v roce 2026 (Emise
a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise Dluhopisy), se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni
podminky) a zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim piredstavenstva Emitenta ze dne 10. prosince 2020. Dluhopisim byl
Centralnim depozitatem ptidélen identifikacni kod ISIN CZ0000001300. Zkraceny nazev Emise je SAVARIN
0,00/26.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (Narizeni o prospektu),
prospekt Dluhopisti (Prospekt), jehoz soucésti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen rozhodnutim
Ceské narodni banky &.j. 2021/002456/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00076/CNB/572 ze dne 7. ledna 2021,
které nabylo pravni moci dne 9. ledna 2021, a uvefejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy. Tyto
Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach
Emitenta www.dluhopisy-savarin.com a déle také k nahlédnuti v Ur¢ené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku
12.1.1, v pracovni dny v dob¢ od 9:00 do 16:00 hod.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy
budou piijaty k obchodovani k datu emise, tj. 12. ledna 2021 (Datum emise).

Den konecné splatnosti Dluhopist je 12. ledna 2026 (Den kone¢né splatnosti dluhopisii).

Cinnosti administratora spojené se splacenim Dluhopisti bude zajistovat J&T BANKA (Administrator).
Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym osobam (jak je tento
pojem definovan nize) a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tkony v souvislosti s Emisi bude
upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s administratorem). Stejnopis
Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné, jak je uvedena v ¢lanku 12.1.1.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou zajistény za podminek ¢lankt 3.4 a 4.8 Emisnich podminek
Zajisténim (jak je definovano v ¢lanku 3.4 Emisnich podminek).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 3.5 Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta pro zajisténi
ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 1 a nasl. Zakona o dluhopisech a ¢lanku 3 Emisnich podminek vykondvat J&T
BANKA (Agent pro zajiSténi). Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zaji§téni bude upraven smlouvou
uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (Smlouva s agentem pro zajiSténi), ktera bude mj.
upravovat jejich vzéjemnd prava a povinnosti. Stejnopis Smlouvy s agentem pro zajisténi je k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné, jak je uvedena v ¢lanku 12.1.1.

Cinnosti kota¢niho agenta (Kota¢ni agent) spo¢ivajici v uvedeni Emise na Regulovany trh BCPP (jak je tento
pojem definovén nize) bude zajistovat J&T BANKA.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
pfitazeny v clanku 17. Odkaz na ustanoveni zdkona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamena v Emisnich
podminkéch odkaz na ustanoveni v aktudlnim znéni pislusného zdkona ¢i jiného pravniho predpisu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy, a to v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT,

Zakona o dluhopisech, zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich predpisti a Natizeni
o prospektu, véetn¢ jeho provadéci legislativy.
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Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka, jako organ piisluiny ke schvéleni
prospektu podle Naftizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklad4 Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je pfedmétem Prospektu,
pri¢emz Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim
Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit jmenovitou hodnotu cenného
papiru.

1. Zakladni charakteristika dluhopista

1.1 Jmenovita hodnota, druh, piedpokliadana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydavany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 2.200.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy dvé st€ milionti korun ¢eskych) s moznosti
navyseni az do vyse 3.300.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy tfi sta milionti korun ceskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos
Oddg¢leni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje.
1.3 Vlastnici dluhopisi

Osoba, na jejimz Gc¢tu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci je DIuhopis evidovan je vlastnikem Dluhopist (Vlastnik dluhopisti). Dokud nebude Emitentovi a
Administratorovi presvédCivym zptsobem prokazano nejdéle 5 Pracovnich dni pted Dnem vyplaty, Ze zapis
na uctu vlastnika v Centralnim depozitdfi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida
skuteCnosti, a ze existuje jind osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat
kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli divodd evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt
Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta a Administratora a tyto skute¢nosti jim presvéd¢ivym zptisobem prokazat.

14 Prevod dluhopisi
Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K ptevodu Dluhopisti dochdzi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu s
platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé Dluhopisti evidovanych v
Centralnim depozitafi na uctu zékaznik dochazi k ptevodu Dluhopisi (i) zapisem pfevodu na Gctu zakaznikt
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel uctu zdkaznika je
povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ucet vlastnika, a to k okamziku zépisu na ucet zakazniki, nebo
(i1) pokud jde o ptevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho G¢tu zakaznikd, zapisem prevodu na Gctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.5 Ohodnoceni finan¢ni zpisobilosti
Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) ptfidélen rating spole¢nosti registrovanou

podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spole¢nosti.
Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiZ nema samostatny rating.
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2. Datum emise, lhuita pro upisovani, emisni kurz, zpusob a misto upisu dluhopisi

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise
do 7. ledna 2022 (v€etn€). Se souhlasem ManazZera se Emitent miiZze rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi
celkové jmenovité hodnote, nez je predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise, pfiCemz v takovém
pripadé celkova jmenovitd hodnota vSech vydavanych Dluhopisti nesmi byt vy$si nez 3.300.000.000 K¢
(slovy: tfi miliardy tfi sta miliont korun ¢eskych). Lhtita pro upisovani zacina 9. ledna 2021 a konc¢i 7. ledna
2022 (véetné).

Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluhopisti po jejich
vydani a to nejpozdéji bezprostiedné po uplynuti lhity pro upisovani Dluhopist. Toto oznameni provede
zptsobem uvedenym v ¢lanku 15.1 bez zbyte¢ného odkladu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz Dluhopist je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

2.3 Zpusob a misto upisu dluhopisi

Zpusobu a misto upisu Dluhopist jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodey).

3. Status dluhopisa

3.1 Poiadi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji ptimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Zajisténim (jak je
definovano a popsano v ¢lanku 3.5 Emisnich podminek), které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viuc¢i vSem dal$im soucasnym i
budoucim nepodtizenym a stejnym nebo obdobnym zplisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisti. Emitent je povinen zachazet za
stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisi stejné.

3.2 Predkupni a pirednostni prava

Akcionafi Emitenta ani zadna jind osoba nema zadna predkupni nebo vymeénna prava k Dluhopistim ani zadna
prednostni prava upisu.

33 Agent pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi vykonava prava vétitele a zastavniho véfitele nebo pfijemce jiného zajisténi, véetné prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovaci dokumentaci (jak je tento pojem definovany nize v ¢lanku 3.4
Emisnich podminek), vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikti dluhopisti, a to i v pfipadé€ insolvenéniho fizeni,
vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se Zastavce a Emitenta. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi je upraven Smlouvou s agentem pro zajisténi.

PInéni ziskané ze Zajisténi nalezi Vlastniklim dluhopist (pomérné podle poctu jimi vlastnénych Dluhopisil) a
Agentovi pro zajisténi tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkach, pfi¢emz v souladu s ustanovenim
§ 20 odst. 2 Zékona o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zdkaznika podle ZPKT. Pti vykonu prav
ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, Smlouvy s agentem pro zajisténi, Emisnich podminek a dalSich prav
plynoucich ze Zakona o dluhopisech souvisejicich se Zajisténim se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl
vetitelem kazdé zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu,
v jakém takova prava (vCetné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zékona o dluhopisech, tedy préva (i)
uplatiiovat ve prospéch opravnénych osob vSechna prava spojena se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim;
(i1) kontrolovat v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch opravnénych osob dalsi ukony nebo jinak chrénit jejich zajmy v souvislosti
se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim) uplatiiuje Agent pro zajisténi, neni zadny Vlastnik dluhopist
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opravnén uplatiiovat takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro zaji$téni s vykonem nebo uplatiiovanim
prav nebo plnénim povinnosti po dobu del$i nez 30 Pracovnich dnt zaklada dtivod, pro ktery muze dojit k
ukonceni funkce Agenta pro zajiSténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emitent je povinen svolat
Schiizi podle ¢lanku 13.1.2 Emisnich podminek.

Podstatné dokumenty tykajici se Zajisténi véetné Zajistovaci dokumentace budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisi a potencidlnim investordm do Dluhopisti v bézné pracovni dob¢ v Urcené provozovné
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.1.1 Emisnich podminek).

Upisem &i koupi Dluhopisti souhlasi kazdy Vlastnik dluhopist s ustanovenim Agenta pro zajiiténi jako agenta
pro zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopist dale souhlasi, aby
Agent pro zajisténi svym jménem a ve prospech Vlastnikli dluhopisii vykondval vSechna prava véfitele,
zastavniho véfitele nebo jiného prijemce zajisténi, ktera vyplyvaji ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace,
Emisnich podminek, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakona o dluhopisech nebo jinych prislusnych
pravnich predpisa.

Agent pro zajiSténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajiSténi a dal$imi zmocnénimi podle
Emisnich podminek a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy a Zajisténim
obsazenymi ve Smlouve s agentem pro zajisténi a v Zajistovaci dokumentaci. Smlouva s agentem pro zajisténi
a Zajistovaci dokumentace mohou obsahovat blizsi upravu tykajici se prav a povinnosti Agenta pro zajisténi,
véetné pripadného vykonu Zajisténi ve prospéch Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zajisténi.

34 Ziizeni a udrZovani zajisténi a postup v pripadé prodleni emitenta v souvislosti
se zajiSténim

Emitent je povinen za podminek uvedenych v ¢lanku 4.8 Emisnich podminek zajistit, ze dluhy Emitenta z
Dluhopisti budou zajistény Zajisténim (jak je definovano nize) ziizenym ve prospéch Vlastnikd dluhopist,
resp. Agenta pro zaji$téni na zakladé nasledujicich smluv o zfizeni zastavniho prava uzavienych mezi Agentem
pro zajisténi jako zastavnim vétitelem a prislusSnym zastavcem (Zastavce):

(a) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k veskerym vydanym akciim Emitenta (Akcie Emitenta);

(b) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm ze smluv o Vazanych uctech, jez budou, mimo
jiné, zajistovat, Ze prostiedky ziskané z Emise neptjde pouzit jinak nez k akvizici (i) 100% podilu
v obou Cilovych spole¢nostech (nepiimo vlastnicich Nemovitosti), nikoliv v§ak pouze jedné z nich a
zaroven (ii) pohledavek z avért a zapuajcek, které ma spole¢nost Crestyl Savarin Ltd. za Cilovymi
spole¢nostmi (dale jen Akvizice) a ve zbytku (po dokonéeni Akvizice) rovnéz na dalsi Gcely v souladu
s Prospektem (viz kapitolu VIII (Duvody nabidky a pouziti vynosu) Prospektu) (Pohledavky
z vazanych ucti);

(©) smlovy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych tvera a zapijcek poskytnutych
Emitentovi nebo jakékoli jeho Dcefiné spole¢nosti od Ultimatni ovladajici osoby nebo jiného pfimého
¢i nepiimého akcionatre Emitenta, jakoZz i veskerych vnitroskupinovych uvért a zaptjéek poskytnutych
Emitentovi od jakékoliv jeho Dcefiné spolecnosti, a to ve znéni dohodnutém mezi Emitentem a
Agentem pro zajisténi pfed Datem emise, v kazdém pfipad¢ v rozsahu, v jakém zfizeni zastavniho
prava k takovym pohledavkdm vyZzaduji Emisni podminky (Smlouva o zfizeni zastavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych avéri, vyse uvedené vnitroskupinove uvéry a zaptjcky jako
Vnitroskupinové uvéry a samotné pohledavky jako Pohledavky z vnitroskupinovych avéri); a

(d) (i) dodatku ke Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm z vnitroskupinovych uvéra
vzniklych na zakladé Vnitroskupinovych uvéri poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért (pokud jiz nejsou zastaveny na zakladé
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvértl) ve formé a obsahu
pfijatelném pro Agenta pro zajisténi (Dodatek ke smlouvé o zrFizeni zastavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért) nebo (ii) smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvérlt vzniklych na zakladé Vnitroskupinovych uvéra
poskytnutych po datu wuzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
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z vnitroskupinovych uvért (pokud jiz nejsou zastaveny na zakladé Smlouvy o ziizeni zastavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych uvért), ktera se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat se
Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri, s vyhradou zmén
pozadovanych Agentem pro zajisténi, v kazdém ptipad€ v rozsahu v jakém ziizeni z&stavniho prava
k takovym pohledavkam vyzaduji Emisni podminky (Smlouva o zi'izeni zastavniho prava k pozdéji
vzniklym pohleddvkam z vnitroskupinovych uvéri).

(smlouvy o zfizeni zastavniho prava uvedené vyse dale spolecné jako Zajistovaci dokumentace, zastavni
prava uvedena v tomto ¢lanku 3.4 dale téz jako Zajisténi a majetek, ktery je definovan vyse a je predmétem
Zajisténi dale téz jako Predmét zajisténi).

Emitent je povinen uzaviit ZajiStovaci dokumentaci, resp. zajisti uzavieni ZajiStovaci dokumentace
prislusnym Zastavcem tak, aby pfislusné Zajisténi vzniklo ve lhitach uvedenych v ¢lanku 4.8 Emisnich
podminek.

Emitent bude (a zajisti, Ze kazdy ptislusny Zastavce bude) Zajisténi fadn€ udrzovat v plném rozsahu v souladu
s prislusnou Zajistovaci dokumentaci a Smlouvou s agentem pro zajisténi az do okamziku splnéni veskerych
dluhtt Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych zajisténych dluhii podle Zajistovaci dokumentace.

Zajisténi mize zajistovat rovnéz dluhy Emitenta (pari passu s dluhy z Dluhopisti) v souvislosti s jakoukoli
ramcovou smlouvou o obchodovani na finan¢nich trzich (nebo obdobnou smlouvou podle jakéhokoli prava,
véetn¢ ISDA Master Agreement) uzavienou s J&T BANKOU za ucelem zajisténi kolisani ménovych kurzi a
urokovych sazeb (nikoliv v§ak pro spekulativni ucely) formou kfizového mé€nového swapu (tzv. cross currency
swap), urokového swapu (tzv. interest rate swap) ¢i obdobného instrumentu (v¢. souvisejicich zajistovacich
dohod (tzv. CSA)), a to az do vyse predpoklddané celkové jmenovité hodnoty Emise (pfipadné navysené
celkové jmenovité hodnoty Emise, pokud k takovému navyseni dojde) (Hedging).

Pokud nedojde ke vzniku Zajisténi ve lhutach uvedenych v ¢lanku 4.8 Emisnich podminek ¢i pokud dojde
castecn¢ Ci zcela k zaniku jakéhokoli Zajisténi v rozporu s témito Emisnimi podminkami, je Emitent povinen
o této skutecnosti do péti Pracovnich dnti informovat Agenta pro zajisténi a neprodlen¢ ve lhiitach uvedenych
v Zakon¢ o dluhopisech a téchto Emisnich podminkach svolat Schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku
13.1.1 Emisnich podminek), na které¢ takovou skutecnost odivodni. Schiize nasledn€ Prostou vétSinou
rozhodne o dal$im postupu, vcetné pripadného prodlouzeni lhiity ke ziizeni ¢i vzniku Zajisténi, stanoveni lhity
ke ztizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikti dluhopisti resp. Agenta pro zajisténi jako zastavniho
vetitele, nebo stanoveni predcasné splatnosti Dluhopist, ledaze do dne konani Schiize doslo k vzniku Zajisténi.

V pripadé€, ze Schiize v ramci svého rozhodnuti pfijatého v souladu s pifedchozim odstavcem nerozhodla
o predCasné splatnosti Dluhopist, uplatni se postup uvedeny v 13.4.1 Emisnich podminek, ledaze Schiize
zarovein rozhodla o prodlouzeni lhiity ke zfizeni ¢i vzniku Zajisténi.

3.5 Postaveni agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikovang, Cestné a
spravedlive a v nejlep§im zajmu Vlastnikil dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které¢ mu platn€ udélila Schiize.
Agent pro zajiSténi vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach, Zajistovaci
dokumentaci, Smlouve s agentem pro zajisténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. V souladu s
ustanovenim § 20a odst. 8 Zakona o dluhopisech se ustanoveni Obcanského zékoniku o spravé ciziho majetku
na ¢innost Agenta pro zajiSténi neuplatni. Agent pro zaji§téni neni povinen pfezkoumavat jakékoliv vypocty
provedené Emitentem nebo Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V ptipad¢, ze jsou dany divody, pro které mtize dojit k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. ¢) Zdkona

o dluhopisech (tedy pozadavku na zmény v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikti dluhopisd, jejichz
jmenovita hodnota predstavuje alesponi 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise), je Emitent povinen bez
zbytec¢ného odkladu svolat Schizi (jak je definovano nize) v souladu s ¢ldnkem 13.1.2 Emisnich podminek,
na které bude rozhodnuto o jmenovani nového agenta pro zajisténi (Novy agent pro zajiSténi). V piipadg, ze
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Emitent Schiizi nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbyte¢ného odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent
pro zajisténi v souladu s ¢lankem 13.1.1 Emisnich podminek. Pokud neni Schiize svolana ani Emitentem ani
Agentem pro zajisténi, je Schizi opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopist v souladu s ¢lankem 13.1.1
Emisnich podminek.

Prava a povinnosti ze Zajisténi, Zajistovaci dokumentace, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem
pro zajisténi na zaklade § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky ptejdou na Nového agenta pro zajisténi,
a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi,
ledaze bude v rozhodnuti Schiize stanoveno pozdéjsi datum. K pfechodu prav a povinnosti na Nového agenta
pro zajisténi vSak nedojde dfive, nez Novy agent pro zajisténi udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce
agenta pro zajisténi ve vztahu k Dluhopistim, pfiCemz plati, Ze na Nového agenta pro zajisténi nepiejdou
povinnosti Agenta pro zajisténi vzniklé porusenim jeho povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy
souvisejici s vykonem funkce Agenta pro zajisténi, které vznikly nebo maji ptivod v dobé pied ucinnosti
jmenovani Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani Nového agenta pro zajisténi ozndmi Vlastniktim dluhopisii
Emitent zptisobem uvedenym v ¢lanku 15.1 téchto Emisnich podminek.

3.6 Jednani agenta pro zajisténi
(a) Agent pro zajisténi:
(1) je povinen, s vyhradou odstavce (d) niZe, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrzet se vykonu

jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli pokynem
schvalenym Schiizi Prostou vétSinou (Pokyn schiize); a

(i1) neni odpovédny za zadné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani) v
souladu s Pokynem schtize.

(b) Upftesnéni pokynu
Agent pro zajisténi je opravnén zadat

(1) svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo uptesnéni rozhodnuti predchozich Pokyni
schiize nebo,

(i1) jsou-li splnény zdkonné podminky pro rozhodnuti zélezitosti, které nebyly zafazeny
na navrhovany program Schtize, o udéleni Pokynu schlize nebo upfesnéni Pokynu schtize
pfimo v ramci konéani Schiize,

pokud jde o to, zda a jakym zptisobem by m¢l vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet vykonu jakéhokoli

prava, opravnéni nebo uvazeni a Agent pro zajisténi se muze zdrzet jednani, dokud neobdrzi takovy

Pokyn schiize nebo upiesnéni. Tim neni dotéeno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajisténi vykonat

jakékoli pravo nebo zdrzet se vykonu jakéhokoli prava v ptipad¢, Ze by prodleni podle uvazeni Agenta

pro zajisténi mohlo Vlastniklim dluhopist zplisobit zavaznou ujmu.
(©) Zavaznost pokynu

Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopist.

(d) Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajiSténi podle Zajistovaci dokumentace nebo jakéhokoli
prava s ni souvisejiciho, vcetn¢ vykonu prav véfitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech, kdy:

@) Agent pro zajisténi neobdrzel zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i1) je dle nadzoru Agenta pro zajisténi Pokyn schlize rozporu s pravnimi piedpisy nebo dobrymi
mravy,

bude Agent pro zaji$téni jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vSech Vlastnikt
dluhopist.

40/102



(e) Agent pro zajisténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schiize bylo poskytnuto
dostate¢né zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikd dluhopist (jez bylo schvaleno
Schtizi) ¢i Emitenta (podle ndzoru Agenta pro zajisténi v dostate¢ném rozsahu) pro pitipad vzniku
jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové tjmy.

Aniz jsou dotcena ustanoveni ¢lanku 3.8 Emisnich podminek ¢i dal$i ustanoveni tohoto ¢lanku 3.6
pti absenci Pokynt schiize miize Agent pro zajisténi jednat (nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého
uvazeni za vhodné, avsak vzdy v nejlepSim zajmu Vlastniki dluhopisa.

3.7 AKkcelerace

Dojde-li k Ptipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.1 Emisnich podminek) a tento Piipad
poruseni trva, Agent pro zajiSténi mtze, pokud je to podle jeho nazoru nutné pro ochranu prav ze Zajisténi
rozhodnout o tom, Ze vSechny dluhy z Dluhopisti se stavaji splatnymi (Akcelerace), pticemz v§ak o Akceleraci
musi rozhodnout vzdy v nasledujicich pfipadech:

(a) dorucili-li Vlastnici dluhopist drzici souhrnné alespoit 30 % jmenovité hodnoty vSech vydanych a
dosud nesplacenych Dluhopisti Oznameni o pfed¢asném splaceni Administratorovi podle ¢lanku 9.1
a jejich pohledavky za Emitentem vyplyvajici z Dluhopist zlstdvaji neuhrazeny, nebo

(b) dojde-li k Pfipadu poruseni dle ¢lanku 9.1 (e), (£)(i), (H)(ii), (f)(iv) nebo (g) a tento Ptipadé poruseni
trva, nebo

(c) dojde k poruseni ¢lanku 4.12, jez bude vést k predcasné splatnosti dle ¢lanku 10; nebo
(d) rozhodne-li tak Schiize Prostou vétSinou.

Dojde-li k Akceleraci, stavaji se vSechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikiim dluhopisd splatnymi (nestali-
li se splatnymi jiz dfive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent pro
zajisténi rozhodl o Akceleraci (Den pired¢asné splatnosti dluhopisii) a tuto skute¢nost oznamil Emitentovi v
souladu s ¢lankem 15.3 a Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 15.2. Na jedné Schtizi mize byt pfijato
jak rozhodnuti o Akceleraci, tak Rozhodnuti o vykonu (jak je tento pojem definovéan v ¢lanku 3.8 Emisnich
podminek), pficemz vSak plati, Ze nejdiive musi byt pfijato rozhodnuti o Akceleraci a az nasledné¢ mtize byt
ptijato Rozhodnuti o vykonu a ve vztahu ke kazdému z téchto rozhodnuti plati pfislusné rozhodovaci vétsiny.

3.8 Vykon zajisténi a dalSi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisti nalezet zadna
piima prava vyplyvajici ze Zajistovaci dokumentace a nebudou moci vykonat zadné samostatné opravnéni,
pravo nebo opravny prostfedek ohledné jakéhokoli Zajisténi nebo udé€lit souhlas nebo se vzdat prava
k Zajisténi nebo jakkoli pfimo vyuZzivat jakékoli Zajisténi, pokud tato prava vykonava Agent pro zajisténi.
Zadny z Vlastniki dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli jednal
ve vztahu k Zajisténi.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou
péci, vhodny zpusob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle pfislusnych predpisi ohledné Zajisténi
v souladu s podminkami ZajiStovaci dokumentace. Pfedtim, nez Agent pro zajisténi zahdji vykon Zajisténi,
musi svolat na naklady Emitenta Schiizi podle ¢lanku 13.1.1 Emisnich podminek. Schiize rozhodne, zda ma
Agent pro zajisténi zapocit s vykonem Zajisténi nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k Zajisténi (Rozhodnuti
o vykonu). Rozhodnuti o vykonu musi byt schvaleno Prostou vétSinou a musi obsahovat zplsob vykonu
Zajisténi v souladu se Zajistovaci dokumentaci a pfislusnymi piedpisy. Rozhodnuti o vykonu je zavazné pro
Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky dluhopisti. Rozhodnuti o vykonu je mozné uéinit pouze, pokud jiz
doslo k Akceleraci.

Agent pro zajisténi zacne postupovat v souladu s Rozhodnutim o vykonu bez zbytecného odkladu poté, co mu
bylo Rozhodnuti o vykonu doruceno. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopist o stavu vykonu
Zajisténi v souladu s ¢lankem 15.2 a dokumenty tykajici se vykonu Zajisténi budou k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopisii v bézné pracovni dobé v Urcené provozovne.
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3.9 Pouziti vytéZku ze Zajisténi
Agent pro zajisténi pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli
vytézek ze Zajisténi nasledujicim zplisobem:

(a) za prvé, na thradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho funkce
(vyjma odmény pro Agenta pro zajisténi), véetné jakychkoli nakladd a vydaja vykonu Zajisténi, ledaze
takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na uhradu odmény pro Agenta pro zajiSténi v souladu s ujedndnim mezi Agentem pro
zajisténi a Emitentem, a to az do vySe 3,00 % z vytézku realizace Zajisténi;

(c) za treti, na thradu pomémé vysSe jakékoliv Castky odskodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi
Vlastniky dluhopist;
(d) za Ctvrté, na thradu pomérné vyse (i) jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z Dluhopisii nebo

Diskontované hodnoty Vlastnikiim dluhopisti a (ii) splatnych, avSak neuhrazenych plateb J&T
BANCE na zakladé Hedgingu; a

(e) za paté, k vraceni jakéhokoli prebytku pfislusnému Zastavci.

Uhradu jistiny z Dluhopist dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajiiténi prostiednictvim Administratora.
Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi Vlastniky dluhopist, a to
v souladu s ¢lankem 15.2. V ptipad¢ vykonu Zajisténi v ramci insolven¢niho fizeni Emitenta budou pravidla

pro rozdéleni vytézku ze zpenézeni Zajisténi upravena v souladu se zakonnymi podminkami.

4. Povinnosti emitenta

4.1 Povinnost nezridit zajisténi

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni dluhi z Dluhopisti Emitent ani jakéakoli jeho Dcetiné
spolecnost neziidi ani neumozni ziizeni DalSiho zajisténi své Zadluzenosti, které by omezilo prava Emitenta
nebo jakékoli jeho Dcefiné spolecnosti k majetku nebo pfijmim, ledaze nejpozdé€ji se ziizenim takového
Dalsiho zajisténi zajisti, aby (i) Dalsi zajisténi (nikoliv v8ak ve vztahu k majetku, na némz vazne Zajisténi, pro
néz plati zakaz ziizovat Dalsi zajisténi) bylo zfizeno aZ jako druhé v potadi za dluhy z Dluhopist nebo zajisténo
jinym zptsobem schvalenym usnesenim Schtize Kvalifikovanou vétsinou nebo (ii) zfizeni takového Dalsiho
zajisténi bylo schvaleno usnesenim Schiize ptijatym Kvalifikovanou vétsinou v souladu s ¢lankem 13.

Ustanoveni piedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoli Dalsi zajisténi (soucasné nebo budouci), pokud v
dobé ztizeni Dalsiho zajisténi nebo tésné€ predtim neexistuje Piipad poruseni a Ptipad poruSeni nenastane a ani
nebude hrozit v disledku zfizeni Dalsiho zajisténi (pricemz existence ani hrozba Ptipadu poruseni se nebude
posuzovat v piipadé odstavci (b), (¢) a (d), které predstavuji na sobé nezavislé vyjimky ze zakazu zfizeni
Dalsiho zajisténi), pokud se jedna o Dalsi zajisténi:

(a) vaznouci nebo vznikajici na majetku jakékoli Dcetiné spolecnosti Emitenta (s vyjimkou podilti nebo
akcii spolecnosti Palace Savarin HoldCo a Savarin HoldCo) v ramci (i) jejich bézné obchodni a
provozni ¢innosti nebo v souvislosti s jejich obvyklymi bankovnimi operacemi v maximalni vysi
100.000.000 K¢; nebo (ii) vedeni bankovnich Gt na zakladé obchodnich podminek pfislusné banky
vedouci takovy tcet;

(b) existujici nebo ziizené k Datu emise s tim, Ze u takového Dalsiho zajisténi nesmi vSak dochazet ke
zménam v osob¢ zastavniho véfitele (aniz by bylo doteno ustanoveni odstavce (d) nize);

(©) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo jakékoliv jeho Dcefiné spolecnosti v souvislosti s

ujednanimi Emitenta za ucelem refinancovani a pred¢asného nebo fadného splaceni vSech dluhi z
Dluhopisti;
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(d) vaznouci nebo vznikajici v souvislosti s financovanim poskytnutym v souladu s ¢lankem 4.3 bodem
(v) na majetku spolec¢nosti Palace Savarin HoldCo (s vyjimkou podilu nebo akcii této spole¢nosti),
Savarin HoldCo (s vyjimkou podilu nebo akcii této spolecnosti), Palace Savarin nebo WELWYN
COMPANY (vcetné zastavy podilu nebo akcii téchto spolecnosti);

(e) vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta nebo jakékoli jeho Dcefiné spole¢nosti v souvislosti s
Hedgingem (jak je definovan vyse) nebo v souvislosti s financovanim poskytnutym v souladu s
¢lankem 4.3 bodem (vi);

€9 vznikajici ze zdkona nebo vzniklé na zakladé soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti, pokud
Emitent nebo jeho pfislusnd Dcefina spolecnost v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani
ptislusného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti vystupovala aktivné a v dobré vire
chranila své zajmy; nebo

(2) vznikajici v souvislosti s najmem podle najemni smlouvy uzaviené piislusSnym Vlastnikem
nemovitosti v ramci jeho bézné Cinnosti.

4.2 Povinnost udrZovat pomér ¢isté zadluZenosti

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze do doby splaceni vSech svych dluhii z Dluhopisii ukazatel Poméru Cisté
zadluzenosti (jak je definovan nize) ve vztahu ke Skupiné bude nizsi nez 80 %.

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozvedél o prekroceni ukazatele Poméru €isté zadluzenosti, oznamit
tuto skute¢nost Administratorovi, Agentovi pro zajisténi a Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢lankem 15.1.
Do 60 dnt poté, co Emitent tuto skutenost fadn¢ ozndmil podle pfedchozi véty, miize Ultimatni ovladajici
osoba nebo jakdkoli jeji Dcefind spolecnost provést nebo zajistit napravu Poméru cisté zadluZenosti (i)
navySenim zakladniho kapitalu Emitenta (emisi akcii), (ii) poskytnutim piispévku mimo zakladni kapital
Emitenta nebo (iii) poskytnutim zapijcky ¢i uvéru (Naprava), pricemz v pripade bodd (ii) a (iii), takova osoba
zarovei tento dluh podfidi dluhtim z Dluhopisii. Bez zbyte¢ného odkladu po kazdé Naprave a nejpozdéji 75
dnti po dni, ve kterém se Emitent dozveéd¢l o poruseni a oznamil ho Administratorovi a Agentovi pro zajisténi,
je Emitent povinen prokazat napravu Poméru Cistého zadluzenosti a uvefejnit ji zplisobem uvedenym v ¢lanku
15.1, spolu s potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat za Emitenta o tom, ze Pomeér Cisté
zadluzenosti po Napravé je v souladu s Grovni stanovenou v tomto ¢lanku. Emitent v potvrzeni zohledni
Napravu pii vypoctu Poméru Cisté zadluzenosti tak, Ze ziskané penézni prosttedky pficte k pfislusnym ti¢etnim
tidajtim (tj. budou zahrnuty do vypoétu Cisté zadluzenosti). Emitent neporusi tento ¢lanek 4.2, pokud Naprava
bude provedena a oznamena ve lhtitach uvedenych v tomto odstavci.

4.3 Zadluzenost

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby upIného splaceni vSech jeho dluhli z Dluhopist nedojde ke zvyseni
ZadluZenosti ani ke vzniku nové Zadluzenosti Emitenta ani zddné jeho Dcefiné spolecnosti.

Omezeni uvedena v tomto ¢lanku 4.3 se nevztahuji na (i) ZadluZenost vzniklou ze zakona nebo na zaklade
soudniho nebo spravniho rozhodnuti proti Emitentovi nebo jakékoli jeho Dcefiné spolecnosti, pokud Emitent
nebo jeho piislusna Dcefind spolecnost v soudnim, rozhod¢im ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani
ptislusného soudniho, rozhodc¢iho nebo spravniho rozhodnuti vystupovala aktivn€ a v dobré vife chranila své
zajmy, (i1) Zadluzenost, pii jejimz vzniku dojde k refinancovani a pfed¢asnému nebo fadnému splaceni vSech
dluhti z Dluhopisti Emitentem, (iii) ZadluZenost Clena skupiny (s vyjimkou Emitenta) viigi jinému Clenovi
skupiny, (iv) Zadluzenost Emitenta v souvislosti s Hedgingem, (v) Zadluzenost na tirovni spolecnosti Palace
Savarin nebo WELWYN COMPANY (nebo jakékoliv jejich pravni nastupce, pokud zaroven vlastni alespon
nckteré Nemovitosti) na zaklad¢ financovani poskytnutého bankou nebo finan¢ni instituci v souvislosti s
dokonceni nebo realizaci Projektu Savarin, (vi) ZadluZenost vici J&T BANCE jako véfiteli jakéhokoliv
financovani, (vii) ZadluZenost Emitenta nebo jakékoli jeho Dcetiné spolecnosti ve formé podtizeného tvéru
nebo podfizené ptjcky v pripadé, Zze takovi véfitelé tento dluh podfidili dluhtim z DIluhopist, a (viii)
ZadluZenost vznikla v rimci b&zného obchodniho styku piislugného Clena skupiny (ktera nespada do kategorii
dle odstavct (i) az (vii) vySe) v maximalni vysi 100.000.000 K¢.

43/102



4.4 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani Zadna jeho Dcefina spole¢nost do doby tuplného splaceni vSech jeho
dluhit z DIluhopisti neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakoukoli svou Dcefinou spolecnosti, s
jakoukoli Dcefinou spole¢nosti Ultimatni ovladajici osoby nebo s Ultimatni ovladajici osobou jinak nez za
podminek obvyklych v obchodnim styku.

4.5 Dispozice s majetkem
4.5.1 Omezeni dispozic s majetkem

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani Zadna jeho Dcefina spole¢nost do doby Uplného splaceni Dluhopist
neproda, nevloZi do zdkladniho nebo vlastniho kapitalu jiné spole¢nosti (kromé Clena skupiny), nepropachtuije,
nepronajme (jinak nez v ramci bézné ¢innosti) neptevede, ani jinak nezcizi, at’ uz v ramei jedné nebo n¢kolika
transakci, zadny svlij majetek (v¢etné vnitroskupinovych pohledavek) v hodnoté presahujici 50.000.000 K¢ a
pokud se jedna o Nemovitost, jen pokud takové dispozice ¢i divestice neohrozuji dokon¢eni Projektu Savarin
(Dispozice s majetkem). Souvisejici Dispozice s majetkem, zejména pokud jsou provedeny v ramci jedné
transakce, se pro ucely nize uvedeného limitu pocitaji jako jedna Dispozice s majetkem.

Emitent nebo jakakoli jeho Dcefina spolecnost vSak miZe (aniz by byl doten pfedchozi odstavec) uskutecnit
Dispozici s majetkem spocivajici v prodeji nebo jiné dispozici s (a) Nemovitostmi (nebo jejich ¢astmi) nebo
(b) podily ¢i akciemi v Dcefinych spolecnostech Emitenta (véetné pievodu piipadnych vnitroskupinovych
pohledavek, ktery dluzi prodavany Clen skupiny jinému Clenovi skupiny, ktery neni souasti prodeje, pokud
je takovy pievod relevantni) s nasledujicimi podminkami:

(1) transakéni cena zaplacena za Nemovitosti (pokud se prodava ptimo Nemovitost) nebo podily
¢i akcie v Dcefinych spolecnostech Emitenta (vCetné ceny za pievod piipadnych
vnitroskupinovych pohledavek, které dluzi prodavany Clen skupiny jinému Clenovi skupiny,
ktery neni sou¢asti prodeje) neni podstatné nizsi nez nejnoveéjsi Ocenéni téchto Nemovitosti
(v kazdém piipad€é min. ve vysi 95 % takového Ocenéni), jeZ nesmi byt star§i nez 2 mésice a
v ptipad¢ prodeje podilti ¢i akcii v Decefinych spolecnostech Emitenta vlastnicich pfimo ¢i
nepiimo tyto Nemovitosti (vCetné ceny za prevod pripadnych vyse uvedenych
vnitroskupinovych pohledavek) neni podstatné niz$i nez vySe uvedené Ocenéni téchto
Nemovitosti (v kazdém piipadé min. ve vysi 95 % takového Ocenéni) poniZzené o aktualni
hodnotu dluht, jez tvoti Zadluzenost povolenou dle ¢lanku 4.3 (v), (vi) a (viii), které vaznou
na prodavanych Dcetinych spole¢nostech Emitenta nebo je takova Dispozice s majetkem
vysledkem procesu prodeje organizovaného Emitentem (nebo Dcefinou spolecnosti Emitenta)
prostfednictvim CBRE, Colliers, JLL, C&W, Savills nebo jejich nastupce nebo jiné nezavislé
a mezinarodné renomované spole¢nosti zabyvajici se podejem nemovitosti, s odpovidajici
odbornou péci, a to tak, aby doslo k dosazeni nejlepsi mozné ceny s tim, Ze musi byt vybrana
jedna ze dvou nejvyssich nabidek na koupi;

(i1) celé transakéni cena za Nemovitosti nebo podily ¢i akcie v Deefinych spole¢nostech Emitenta
(v€etn€ ceny za pfevod piipadnych vnitroskupinovych pohledavek, které dluzi prodavany
Clen skupiny jinému Clenovi skupiny, které neni soudasti prodeje) je (po piipadném
povinném vyplaceni jakéhokoliv seniorniho financovani (tj. seniorniho vuc¢i dluhim
z Dluhopistt) povoleného v souladu s ¢lankem 4.3 téchto Emisnich podminek) uloZena na
Véazany ucet (pokud bude takova transakcéni cena obdrZena v eurech, mize byt uloZena na
EUR Vazany ucet) s tim, Ze tyto prostfedky Emitent pouZzije na pted¢asné splaceni Dluhopist
(v souladu s ¢lankem 6.4 nebo 6.5 Emisnich podminek) nebo na tomto Uétu budou tyto
prostiedky ulozeny do uplného splaceni vsech dluhi z Dluhopisti;

(iii)  takova Dispozice s majetkem bude provedena za podminek obvyklych v obchodnim styku
(pticemz vySe ceny za Dispozici s majetkem bude povazovana za cenu v souladu
s podminkami obvyklymi v obchodnim styku, bude-li dodrzen postup Dispozice s majetkem
dle ustanoveni (i) vyse);

(iv) takova Dispozice s majetkem je vyplacena v penézich;
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v) v dusledku Dispozice s majetkem nebude piekroc¢en Distribu¢ni pomér ¢isté zadluzenosti; a

(vi) neexistuje zadny Pfipad poruSeni a v dusledku Dispozice s majetkem nenastane, nebude hrozit
ani trvat zadny Ptipad poruseni.

V piipad¢ Dispozice s majetkem podle predchoziho odstavce je Emitent povinen informovat Administratora
nejpozdéji v den této Dispozice s majetkem a informovat Vlastniky dluhopisi v souladu s ¢lankem 15.1 téchto
Emisnich podminek, spolu s potvrzenim vystavenym osobami opravnénymi jednat jménem Emitenta, Ze
v dtsledku této Dispozice s majetkem nebyl piekro¢en Distribucni pomér Cisté zadluZenosti, a je povinen
oznamit hodnoty Poméru ¢isté zadluZenosti bezprostiedné pred touto Dispozici s majetkem a po ni.

4.5.2 Vyjimky z dispozice s majetkem

Emitent nebo jakakoli jeho Dcefina spole¢nost mtize, bez ohledu na podminky uvedené v ¢lanku 4.5.1: (a)
pronajmout Nemovitosti nebo jejich ¢asti v ramci bézné obchodni ¢innosti Vlastnikii nemovitosti; (b) provadét
jakékoliv investice do Nemovitosti, vCetné investic do vybaveni pronajimanych prostori a piispévki
najemctm za timto Gcelem; (c) jakékoliv dispozice ¢i divestice potfebné pro implementaci Projektu Savarin,
pokud takové dispozice ¢i divestice neohrozuji dokonceni Projektu Savarin, zejména pak nasledujici ¢innosti:

)] jakékoliv tpravy, opravy, rekonstrukce, demolice Nemovitosti a movitého majetku a
odstraiiovani nepotfebného vybaveni Nemovitosti;

(i1) jakékoliv dispozice s movitym majetkem;

(iii)  jakékoliv dispozice, prevody prav, ¢i zfizovani zatizeni potfebné nebo vhodné pro: (A)
zajisténi dodavek energii a médii do Nemovitosti; (B) budovani pfipojeni Nemovitosti do
inzenyrskych siti (véetné metra); nebo (C) budovani pfistupu k Nemovitostem (véetne
pristupu do podzemnich garazi a na zastavky vetejné dopravy véetné metra);

(iv) ziizovani zatizeni ve prospéch nemovitosti vlastnénych tetimi osobami a vlastnikl
provozovatell infrastruktury vcetné€ metra, v kazdém piipade za ucelem zajisténi fungovani
Projektu Savarin nebo nemovitosti vlastnénych tfetimi osobami; a

v) ziizovani sluzebnosti ve prospéch municipality a vefejnopravnich korporaci ve vztahu
k ¢astem Nemovitosti, které maji slouzit jako verejné prostory.

4.6 Omezeni vyplat
4.6.1 Povinnost zajistit omezeni vyplat

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani Zadna jeho Dcefina spole¢nost do doby uplného splaceni DIuhopist (i)
neprovede piimo ¢i nepiimo zadnou platbu na thradu podiizenych dluhti (véetné platby urokil) ve prospech
jakékoliv tieti osoby (v¢&. jinych Clent skupiny a Ultimatnich ovladajicich osob), (ii) neschvali usneseni o
vyplaté, nerozd€li ani nevyplati jakoukoli dividendu, jiny podil na zisku, podil na zadkladnim nebo vlastnim
kapitélu, jinou obdobnou platbu, urok z nevyplacené dividendy, jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napf.
zalohu na dividendu ¢i urok z nevyplacenych dividend) ani neposkytne uver nebo zapajcku (Vyplata) ve
prospéch jakékoliv treti osoby.

4.6.2 Vyjimky z omezeni vyplat

Omezeni podle ¢lanku 4.6.1 se nevztahuje na nasledujici Vyplaty, pokud v dobé Vyplaty nebo bezprosttedné
pred takovou Vyplatou neexistuje Piipad poruseni a ani Pfipad poruSeni nenastane nebo nebude hrozit
v disledku takové Vyplaty: (i) Vyplaty ve prospéch Emitenta a jeho Dcefinych spolecnosti; (ii) Vyplaty
v disledku splaceni podiizené ptijcky nebo tvéru poskytnutych Ultimatni ovladajici osobou nebo jakoukoli
jeji Dcetinou spolecnosti Emitentovi, pokud takovéa podfizena ptijcka ¢i tivér byly poskytnuty za ucelem
napravy Poméru Cisté zadluZenosti v souladu s ¢lankem 4.2 téchto Emisnich podminek a pokud v ramci
bezprostiedné nasledujiciho testovani ukazatele Poméru €isté zadluzenosti dle ¢lanku 4.2 ve spojeni s ¢lankem
4.16 dojde (jiz po zohlednéni takové Vyplaty) ke splnéni ukazatele Poméru Cisté zadluzenosti dle ¢lanku 4.2;
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(i) Vyplaty podiizené pujcky nebo tvéru poskytnutych Ultimatni ovladajici osobou nebo jakoukoli jeji
Dcefinou spole¢nosti za G¢elem pokryti nakladd Projektu Savarin, pokud jsou tyto prostiedky refinancovany
uvérem dle ¢lanku 4.3 bodu (v) a Vyplata probéhne nejpozdéji do 6 mésicli od poskytnuti takové podiizené
pujcky nebo uvéru; a (iv) Vyplaty za sluzby spojené s Projektem Savarin ve prospéch Ultimatnich ovladajicich
osob a jejich Dcefinych spole¢nosti spocivajici ve vyplaté: (A) success fee ve vysi 800 000 eur v souvislosti s
Akvizici; (B) success fee ve vysi 800 000 eur souvisejici s pravomocnym tizemnim rozhodnutim vydanym ve
vztahu k Druh¢ faze Projektu Savarin (avSak pouze pokud se tykd Druhé faze Projektu Savarin jako jednoho
uceleného komplexu); (C) management fee ve vysi 50 000 eur mesi¢éné, a to az do doby, kdy tizemni rozhodnuti
vydané ve vztahu k Druhé¢ fazi Projektu Savarin nabyde pravni moci; (D) management fee ve vysi 100 000 eur
mesicné, od doby, kdy uzemni rozhodnuti vydané ve vztahu k Druhé fazi Projektu Savarin jako jednoho
uceleného komplexu nabylo pravni moci do okamziku vydani pravomocného stavebniho povoleni ve vztahu
k Druhé fazi Projektu Savarin (¢i pom&rna Cast této ¢astky v piipade€, kdy se uzemni rozhodnuti netyka Druhé
faze Projektu Savarin jako jednoho ucelen¢ho komplexu); (E) management fee ve vysi 160 000 eur mésicné
(ptipadn€ navyseny o jednorazové Castky schvalené bankami poskytujicimi seniorni financovani (tj. seniorni
vaci dluhtim z Dluhopis) v ramcei dosazeni jednotlivych milniku ve vystavbé Projektu Savarin) od okamziku,
kdy bylo vyddno pravomocné stavebni povoleni ve vztahu k Druhé fazi Projektu Savarin jako jednoho
ucelen¢ho komplexu (€i pomérna ¢ast této ¢astky v pripadé, kdy se rozhodnuti netyka Druhé faze Projektu
Savarin jako jednoho uceleného komplexu); (F) service fee (tj. odmény za ucetni, danové, auditni a korporatni
sluzby), facility a asset management fee ve vysi 30 000 eur mési¢né s tim, ze (a) celkova ¢astka vyplat podle
pism. C, D a E nesmi ptesahnout ve svém souctu ¢astku 9 600 000 eur a celkova ¢astka vSech vyse uvedenych
vyplat za sluzby spojené s Projektem Savarin nesmi piesahnout ve svém souctu ¢astku 12 500 000 eur a (b) v
pripad¢, kdy nedojde k vydani pravomocného uzemniho povoleni ve vztahu k Druhé fazi Projektu Savarin
jako jednoho uceleného komplexu se moznost vyplaty podle pism. B neuplatni a ¢astky vyplat podle pism. D
a E se upravi pomérné tak, aby celkova ¢astka vyplat podle pism. C, D a E neptesahla 4 500 000 eur, piicemz
celkova castka vSech vyse uvedenych vyplat za sluzby spojene s Projektem Savarin v tomto piipad¢ nesmi
presahnout ve svém souctu 7 000 000 eur.

4.7 Omezeni pi‘emén

Emitent se zavazuje a zajisti, ze on ani zadna jeho Dcefina spole¢nost do doby tplného splaceni Dluhopist se
nebude Ucastnit zadné flze, rozdéleni, pfevodu podstatného majetku akcionafi ani jiné piemeény ani zmeény
jeho pravni formy, a Ze neproda zakladni kapital jiné spolecnosti ani do n&j nevlozi vklad ani Zddnym jinym
zpisobem nepfevede, nezastavi ani nepronajme svilj zavod ani zadnou jejich ¢ast (s vyjimkou transakci
predpokladanych v ¢lanku 4.1(d) Emisnich podminek) (Pfeména), ledaze:

(a) k Preméné dojde mezi Cleny skupiny (s vyjimkou p¥ipadt, kdy Emitent nebude néastupnickou
spolecnosti), pokud v disledku takové Premény nedojde k Piipadu poruseni a takova Pfeména nebude
mit vliv na platnost a i¢innost Zajisténi (ptipadné v ramci Pfemény bude dotéené Zajisténi (s vyhradou
zastavy podilu nebo akcii v Emitentovi) nahrazené nebo doplnéné srovnatelnym Zajisténim);

(b) k Pfeméne dojde mezi Palace Savarin a WELWYN COMPANY za ptedpokladu, ze néastupnicka
spole¢nost ziistane Clenem skupiny, pokud v diisledku takové Pfemény nedojde k P¥ipadu poruseni a
takova Pfeména nebude mit vliv na platnost a ucinnost Zajisténi (pfipadné v ramci Pfemény bude
dotcené Zajisténi nahrazené nebo doplnéné srovnatelnym Zajisténim);

(c) k Pfeméné dojde mezi Clenem skupiny a jakoukoliv sp¥iznénou osobou tohoto Clena skupiny, pokud
je takova Pieména potiebna nebo vhodna pro implementaci Projektu Savarin a zarovein neohrozuje
jeho dokonéent, a to za predpokladu, Ze Clen skupiny bude nastupnickou spoleénosti takové Pfemény
av dusledku takové Pfemeény nedojde k Pfipadu poruseni a takova Pfeména nebude mit vliv na platnost
a ucinnost Zajisténi (pripadné v ramci Premény bude dotcené Zajisténi (s vyhradou zéastavy podilu
nebo akcii v Emitentovi) nahrazené nebo doplnéné srovnatelnym Zajisténim; nebo

(d) se jednd o redomicilaci (s vyjimkou redomicilace Emitenta) (pfesunuti sidla a souvisejici korporatni
zmény v disledku presunuti sidla do jiné jurisdikce) vramci Evropské Unie, pokud takova
redomicilace nebude mit vliv na platnost a u¢innost Zajisténi (piipadné v ramci Pfemény bude dotcené
Zajisténi nahrazené nebo doplnéné srovnatelnym Zajisténim).
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4.8 Povinnost ziidit zajiSténi
Emitent se zavazuje a zajisti, Ze nejpozdéji:

(a) Do 3 MLT Pracovnich dnti od Datu emise bude uzaviena smlouva o ziizeni zastavniho prava k Akciim
Emitenta a do 15 MLT Pracovnich dnti vznikne zastavni pravo jako zastavni pravo podle smlouvy o
ziizeni zastavniho prava k Akciim Emitenta jako jediné zastavni pravo vaznouci na Akciich Emitenta;

(b) k Datu emise vznikne zéstavni pravo jako zastavni pravo prvni v pofadi podle smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k Pohledavkdm z vazanych uctu; a

() do deseti MLT Pracovnich dnti od poskytnuti jakéhokoliv Vnitroskupinového Gvéru vznikne zastavni
pravo jako zastavni pravo prvni v poradi podle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkam z
vnitroskupinovych uvért. Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pozdéji vzniklym pohledavkam z
vnitroskupinovych uvéri nebo Dodatku ke smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z
vnitroskupinovych aveéra.

4.9 Podrtizenost akcionarskych a jinych vnitroskupinovych pijcek

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze veSkeré Vnitroskupinové uvéry budou k Datu emise podiizeny DIuhiim
z dluhopisti na zéklad¢ smlouvy o podiizenosti uzaviené mezi, mimo jiné, Emitentem a Agentem pro zajisténi
(Smlouva o podrizenosti). Ve vztahu k pohledavkam z Vnitroskupinovych uvért poskytnutych po Datu emise
(pokud tyto jiz nejsou podtizeny na zakladé Smlouvy o podiizenosti), Emitent bez zbyte¢ného odkladu zajisti
jejich podiizeni dluhiim z Dluhopist, a to prostfednictvim (i) pristoupeni piislusného véfitele pohledavky
z Vnitroskupinového tivéru ke Smlouvé o podiizenosti nebo (ii) uzavieni nové smlouvy o podfizenosti, ktera
se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat se Smlouvou o podfizenosti, s vyhradou zmén pozadovanych
Agentem pro zajisténi, v kazdém ptipadé v rozsahu v jakém podfizeni takovych Vnitroskupinovych
pohledavek vyzaduji Emisni podminky.

4.10 Kotace dluhopisii

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo
jiném regulovaném trhu, ktery nahradi Regulovany trh BCPP (nebo obdobny trh nastupce BCPP), nejpozdéji
k Datu emise.

4.11 Vytézek z Emise

Cely vytézek z Emise (at’ jiz jednorazove k Datu emise ¢i v transich po Datu emise) bude zaslan na pfimo na
CZK Vazany ucet v souladu s podminkami Smlouvy o upisu s tim, ze Emitent je prostfedky na CZK Vazaném
uctu opravnén pouzit pouze za ucelem (i) Akvizice (s tim, ze za timto ucelem muize prevést odpovidajici
prostfedky na EUR Vazany ucet), a to vzdy v souladu s pfislusnou smlouvou upravujici podminky Vazaného
uctu a Zajistovaci dokumentaci a (ii) ve zbytku (po dokonceni Akvizice) rovnéz na dalsi ucely v souladu s
Prospektem (viz kapitolu VIII (Divody nabidky a pouziti vynosu) Prospektu).

4.12  Akvizice cilovych spole¢nosti

Emitent se zavazuje a zajisti, ze vytézek z Emise pouzije na Akvizici, a to nejpozdéji do 31. ledna 2021.
Celkova kupni cena za Akvizici nesmi pfesahnout 52.000.000 EUR. V ptipadé, Ze dojde k poruseni jakékoliv
povinnosti stanovené v tomto clanku 4.12, dojde k pfed¢asnému splaceni vSech dosud nesplacenych Dluhopist
v souladu s ¢lankem 10.

4.13  Zakaz jinych akvizic a developmentu

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani zadna jeho Dcefina spole¢nost do doby uplného splaceni Dluhopisti
neprovede (s vyjimkou Pfemén povolenych dle ¢lanku 4.7):

(a) akvizici jakychkoliv (i) nemovitosti (s vyjimkou Nemovitosti) nebo (ii) novych spolecnosti (véetne
jejich podilt ¢i akcii), s vyjimkou Akvizice v souladu s ¢lankem 4.12 vyse; a
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(b) development jinych nemovitosti a projektd, nez jsou Nemovitosti a Projekt Savarin,

s vyjimkou akvizic nemovitosti potiebnych nebo vhodnych z hlediska implementace Projektu Savarin (nebo
podilti ve spole¢nostech vlastnicich takové nemovitosti).

4.14  Podil na Dcefinych spole¢nostech

Emitent se zavazuje a zajisti, ze Emitent nepfestane vlastnit pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu
nebo hlasovacich pravech v rozsahu 100 % v jeho Dcefinych spolecnostech a nepozbyde pravo jmenovat vice
nez polovinu ¢lent statutarniho nebo kontrolniho orgénu jim piimo vlastnénych Dcetfinych spole¢nosti, pokud
se nejedna o Dispozici s majetkem povolenou v dle ¢lanku 4.5.

4.15 Informacni povinnosti
Emitent je povinen pisemn¢ informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznamit Vlastnikiim dluhopisti
jakykoli Pfipad poruseni nejpozdéji do 5 (péti) MLT Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti

dozvédelnebo se o ni pii vynalozeni fadné péce dozvedét mél a mohl.

Emitent je povinen zvefejnit a poskytnout Vlastniklim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 15.1 a v nize
uvedenych lhutach ¢i terminech nasledujici dokumenty a informace v anglickém nebo ¢eském jazyce:

(a) do 30. dubna kazdého roku:
(1) vyroéni zpravy a ro¢ni ovétené konsolidované ucetni zaveérky Emitenta vypracované v
souladu s IFRS a ovéfené Zvolenym auditorem, po€inaje vyrocni zpravou a ucetni zdvérkou

vyhotovenou k poslednimu dni ti¢etniho obdobi konciciho 31. prosince 2021; a

(i1) potvrzeni o splnéni zavazki (testovano k 31. prosinci ptislusného roku), jez je vyZzadovano v
¢lancich 4.2 vystavené Zvolenym auditorem na zakladé ucetni zavérky dle bodu (i) vyse.

(b) do 30. zaii kazdého roku:
(1) pololetni zpravy a pololetni konsolidované neovétené ucetni zaveérky Emitenta vypracované
v souladu s alespoii IAS 34 nebo jinak s IFRS, pocinaje pololetni zpravou a pololetni
neovéfenou konsolidovanou tcetni zaveérkou za pololeti koncici 30. ¢ervna 2021.
4.16  Testovani zavazku
Emitent se zavazuje a zajisti, ze testovani vSech zavazka podle:
(a) ¢lanku 4.2 bude provadéno na zékladé prislusnych ro¢nich konsolidovanych ucetnich zavérek
Emitenta (jak je podrobné popsano v ¢lanku 4.15 vyse) a vysledky tohoto testovani budou vykazovany

v souladu se lhtitami uvedenymi v ¢lanku 4.15 vyse;

(b) ¢lanku 4.5 bude provadéno na zaklad€ konsolidovanych ucetnich zdvérek Emitenta ne starSich nez je
datum nejnovéjsiho Ocenéni.

4.17 Definice
Nize uvedené pojmy maji nasledujici vyznam (pokud neni néjaky vyraz pouzity v tomto ¢lanku definovan, ma
vyznam mu pfifazeny v IFRS nebo jinych piislusnych tc€etnich standardech uplatiiovanych ve vztahu k

ptislusnému Clenovi skupiny):

Cista zadluZenost znamena Zadluzenost Clenti skupiny na konsolidovaném zakladé (s vyjimkou Zadluzenosti
vaci jinym Clentim skupiny) po odecteni:

- jakékoliv Zadluzenosti Emitenta podle odstavce (g) definice Zadluzenosti,
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- dluhu smluvné podtizeného dluhtim z Dluhopist (Podfizeny dluh),
- celkové vyse penéz (vCetné kreditniho zdstatku Vazanych Gétd), a

- celkové vyse Penéznich ekvivalentli a kratkodobych finanénich aktiv Clent skupiny na konsolidovaném
zéklade.

Dalsi zajisténi znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci pfevod prava, zadrZzovaci pravo, nebo jakoukoli
jinou formu vécné-pravniho zajisténi, véetné (nikoli vSak vyluéné) jakéhokoli obdobného institutu podle prava
jakekoli jurisdikce.

Distribu¢ni pomér cisté zadluZenosti znamena Pomér Cisté zadluzenosti pod 80 %.

IFRS znamena Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni
pfijatém pravnimi pfedpisy Evropské unie, které jsou konzistentn¢ uplatiiovany.

Leasing znamena jakoukoliv najemni Ci leasingovou smlouvu, pokud dava zakaznikovi pravo kontrolovat
pouziti identifikovatelného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protiplnéni a pokud je v souladu s
prislusnymi G€etnimi standardy povazovan za leasing (s vyjimkou jakéhokoli leasingu, ktery byl v souladu se
standardem IFRS platnym pied 1. lednem 2019 povazovan za operativni leasing ¢i najem).

Ocenéni znamena ocenéni Nemovitosti Odhadcem, obstarané Emitentem nebo poskytnuté na zadost Agenta
pro zajisténi Agentovi pro zajisténi a vypracované na zaklad¢ trzni hodnoty, jak tento vyraz je definovan v té
dobé aktudlnich Vyjadfenich o praxi oceniovani majetku a pokynech vydanych Kralovskym institutem
autorizovanych odhadci.

Odhadce znamena:
(1) CBRE, Colliers, JLL, C&W, Savills nebo jejich nastupce nebo

(i1) jiného nezavislého a mezinarodné renomované¢ho odhadce jmenovaného Agentem pro
zajisténi po konzultaci s Emitentem.

PenéZni ekvivalenty a kratkodoba finan¢ni aktiva znamena:

(a) pfimé obligace (nebo -certifikaty piedstavujici podil na takovych obligacich) vydané nebo
bezpodmineéné zarudené vladou ¢lenského statu Evropské unie, Spojenych stati americkych, Ceské
republiky, Slovenské republiky nebo Svycarska (a to vzdy véetnd kazdé agentury nebo podiizené
vladni organizace), jejichz splaceni je podporovano v plné viie a divéere prislusného statu, a které
nejsou pred¢asné splatitelné nebo odkupitelné podle vybéru dané osoby;

(b) bankovni vklady pies noc (overnight), terminované vkladové ucty, depozitni certifikaty, bankovni
akceptace a vklady na penéznim trhu s dohodnutou splatnosti (a podobné néstroje) do 12 mésict ode
dne jejich nabyti;

(©) obligace se zpétnym odkupem na dobu maximalng 30 dni pro konkrétni druhy podkladovych cennych
papirt specifikovanych v pismenech (a) a (b) vyse, které byly dohodnuty s jakoukoli finan¢ni instituci
pfi splnéni predpokladi stanovenych v bod¢ (b) vyse;

(d) komerc¢ni cenny papir, jemuz byl udé€len rating alespoii (i) A2 nebo obdobny agenturou S&P, (ii) P-2
nebo obdobny agenturou Moody’s nebo (iii) F-2 nebo obdobny agenturou Fitch, se splatnosti vzdy do
jednoho roku ode dne jeho nabyti;

(e) Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta, pokud jiz nebyla Zadluzenost ponizena v ramci ptislusny ucetnich
postupt;

® fondy penézniho trhu piedstavujici alespoit 95 % aktiv zahrnutych do pfislusnych druhd vyse
uvedenych Penéznich ekvivalentl a kratkodobych finan¢nich aktiv; a
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(2) kratkodoba finanéni aktiva v podobé penéznich prostfedktl uloZzenych na uétech urcenych k platbé
dluhové sluzby ve prospéch bank, pokud nedoslo k zadani pozadavku na inkasovani t€chto penéznich
prostiedkli opravnénym piijemcem odlisnym od Clena skupiny.

Pomér ¢isté zadluzenosti znamena kdykoli pomér Cisté zadluzenosti k celkové trzni hodnoté Nemovitosti
stanovené v nejnovej$im Ocenéni, které vSak neni star$i nez 6 mésicu.

Skupina znamena Emitenta a jakoukoli jeho Dcefinou spolecnost.

CZK Viazany ucet znamend vazany ucet Emitenta u Agenta pro zajisténi vedeny v ¢eskych korunach (K¢),
ktery je soucasti Zajisténi.

EUR Vizany ucet znamena vazany ucet Emitenta u Agenta pro zajiSténi vedeny v eurech, ktery je soucasti
Zajisténi.

Vazané ucty znamend CZK Vazany tcet a EUR Vazany tcet.

Zadluzenost znamena jakoukoli niZze uvedenou zadluZzenost piislusné osoby, ktera bude, s vyjimkou

zadluzenosti popsané v odstavcich (g) a (h) niZe, povazovana za dluh evidovany v rozvaze ptislusné osoby
(pokud bude urcita zadluZzenost vykazovat znaky vice kategorii ZadluZenosti, bude zapocitana pouze jednou):

(a) prijaty uvér ¢i zapujcku;
(b) aniz by byl dotCen odstavec (g) nize, piijeti jakéhokoli akreditivu ¢i obdobného instrumentu

vystaveného na zéklad¢ linky bankovnich zaruk, akreditivii ¢i obdobnych instrumenti nebo piijeti
uvéru za Gcelem uhrazeni faktur tietim osobam (bill discounting facility),

(c) uvér na nakup dluhopist (note purchase facility) nebo emise dluhopisii (véetné Dluhopisti), dluzni
upisy (debentures), akcie slouzici jako zajisténi dluhu tieti osoby (loan stock) nebo jakykoli jiny
podobny nastroj;

(d) akcie s prednostnim pravem na vyplatu podilu na vlastnich zdrojich nebo na likvida¢nim zlstatku

spolecnosti (redeemable preference shares);

(e) faktoring nebo jiné uplatné postoupeni pohledavek, u néhoz mize dojit k zpétnému postoupeni
pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni Gplaty nebo penézité nahrady za zpétné
postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu) pii splnéni
pozadavkil na vyfazeni z rozvahy (odictovani) podle IFRS);

§)) Leasing;

(2) pofizovaci cenu majetku v rozsahu, v jakém je zaplacena po jeho dodani v dobé delsi nez 120 dni,
pokud odlozeni platby je dohodnuto primdrné jako metoda ziskani financovani nebo financovani
potizeni majetku, ledaze jde o financovani leasingem ve smyslu definic IFRS;

(h) Hedging (pficemz pro ucely vypoctu vySe Zadluzenosti se pouzije skutecné splatnd a neuhrazena
castka nebo v ptipad¢ castek, které v daném okamziku nejsou splatné, aktualni trzni hodnota ptislusné
derivatové transakce, kterd by byla splatnd, pokud by k takovému okamziku doslo k pfedcasnému
ukonceni dané transakce (tj. Cista ¢astka - tzv. net amount of the loss na zakladé mark to market value));

(1) jakékoli nahradni plnéni tfeti osobé (counter-indemnity obligation), ktera splnila dluh dluznika (ktery
je Zadluzenosti) (vCetné regresniho naroku) z ditvodu ruceni, finanéni zaruky, slibu odSkodnéni
(indemnity), zaruky (bond), stand-by akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje
vydaného bankou nebo financni instituci (s vyjimkou dodavatelského uvéru v souvislosti s béznou
obchodni ¢innosti ptislusné osoby);

) jinou transakci (vCetné forwardovych smluv o koupi nebo prodeji), kterd méa komeréni ucinek zaptjcky
nebo uvéru; nebo
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(k) ruceni, finan¢ni zaruku, slib odSkodnéni (indemnity) nebo obdobny zavazek, ktery piedstavuje
zajisténi proti penézité ztraté u transakci uvedenych v odstavcich (a) az (j) vyse.

Zvoleny auditor znamena renomovanou auditorskou spolecnost poskytujici sluzby auditora v souladu s
pravem relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte nebo E&Y,
pricemz pro ucely povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby
auditora v souladu s pravem relevantni jurisdikce.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazateld uvedenych v tomto ¢lanku 4.17 plati, ze pokud bude urcitd hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze
jednou.

Zavazuje-li se Emitent v Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba splnila n€jakou povinnost, zavazuje se
tim Emitent ve smyslu ustanoveni § 1769, véta druhd Obc¢anského zakoniku, tzn., Ze nahradi §kodu, kterou
Vlastnici dluhopisti utrpi, pokud tfeti osoba povinnost nesplni. Pro odstranéni pochybnosti se prvni véta
ustanoveni § 1769 Obcanského zakoniku v tomto pfipad€ nepouzije.

5. Vynos

Dluhopisy nejsou troceny. Vynos Dluhopist je predstavovan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu
a jeho niz§im Emisnim kurzem.

Jestlize Castka (jmenovitd hodnota nebo Diskontovand hodnota) v souvislosti s jakymkoli netrofenym
Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu neni Emitentem fadn¢ splacena v terminu jeji splatnosti, bude takova
splatnd (a nesplacend) Castka tiroCena piislusnou Diskontni sazbou, a to az do (i) dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami
Vlastnikiim dluhopisii, Zze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto
oznameni doslo k dalSimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skutecnosti nastane diive. V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento
vypocet provadi na zdklad€ tirokové konvence pro vypocet tiroku ,,Act/360 (tzn. Ze pro ucely vypoctu troku
se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni, avSak vychazi se ze skutecné uplynulého poctu dni
v daném obdobi).

6. Splaceni a odkoupeni dluhopisi

6.1 Konec¢na splatnost

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zéniku,
jak je uvedeno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisu splacena jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti
dluhopist.

6.2 Odkoupeni dluhopisi

Emitent mtZze DIuhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

6.3 Zanik dluhopist

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy pfevadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Predc¢asné splaceni v§ech dosud nesplacenych Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta
K druhému, tfetimu a ¢tvrtému vyro¢i Data Emise (kazdy takovy den jako Den piedéasné splatnosti) ma
Emitent pravo piedcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy, pfi¢emz toto pravo miize uplatnit pouze,

pokud toto oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdéji 45 dni pied pfislusnym Dnem piedcasné splatnosti
(Oznameni i pied¢asném splacenti).
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Emitent splati ptislusnému Vlastniku dluhopisu Diskontovanou hodnotu takového Dluhopisu ke Dni ptedc¢asné
splatnosti navy$enou o mimotadny vynos.

Pokud k Oznameni o pred¢asném splaceni dojde k:

(a) druhému vyroc¢i Data emise, bude mimotradny vynos ve vztahu k ptislusnému Dluhopisu ¢init 1,5 % z
Hrubého vytézku;
(b) tretimu vyroc¢i Data emise bude mimotadny vynos ve vztahu k pfislusnému DIluhopisu ¢init 1,0 % z

Hrubého vytézku; a

(©) ¢tvrtému vyro¢i Data emise bude mimotadny vynos ve vztahu k pfislusnému Dluhopisu ¢init 0,5 % z
Hrubého vytézku.

Oznameni o pied¢asném splaceni podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné
splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro ptfedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
Emisnich podminek.

6.5 Pred¢asné splaceni ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

K druhému, tfetimu a ¢tvrtému vyroci Data Emise (kazdy takovy den jako Den pied¢asné splatnosti) ma
Emitent pravo predcasné splatit ¢ast dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi, pficemz toto pravo miize
uplatnit pouze, pokud toto oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji 45 dni pied ptislusnym Dnem pied¢asné
splatnosti (Oznameni o pred¢asném splaceni).

V Oznameni o pied¢asném splaceni musi Emitent urcit vysi ¢asti jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu,
kterou ma v planu pfedcasné splatit s tim, Ze tato ¢ast musi byt vyjadfena v nasobcich celych 1 000 K¢ (Splatna
¢ast jmenovité hodnoty). Ke Dni predcasné splatnosti pak splati Emitent Vlastniku dluhopisu ve vztahu ke
kazdému jim vlastnénému Dluhopisu Diskontovanou hodnotu této Splatné ¢asti jmenovité hodnoty jednoho
Dluhopisu (Diskontovana splatna ¢ast jmenovité hodnoty) navySenou o mimotadny vynos.

Pokud k Oznameni o pfed¢asném splaceni dojde v souladu s prvnim odstavcem tohoto ¢lanku 6.5 pred:

(a) druhym vyro¢im Data emise, bude mimotadny vynos ve vztahu k pfislusnému Dluhopisu €init 1,5 %
z Diskontované splatné ¢asti jmenovité hodnoty;

(b) tretim vyro¢im Data emise, bude mimofadny vynos ve vztahu k ptislusnému DIluhopisu ¢init 1,0 %
z Diskontované splatné ¢asti jmenovité hodnoty; a

(©) ctvrtym vyro¢im Data emise, bude mimotradny vynos ve vztahu k pfislusnému Dluhopisu ¢init 0,5 %
z Diskontované splatné ¢asti jmenovité hodnoty.

Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu se v dasledku splaceni Diskontované splatné ¢asti jmenovité hodnoty
snizi o Splatnou ¢ast jmenovité hodnoty. Emitent je povinen takové sniZzeni oznamit zaroven s Oznadmenim o

predcasném splaceni prostiednictvim Administratora Centralnimu depozitati a BCPP.

Oznameni o pfed¢asném splaceni podle tohoto ¢lanku 6.5 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné
splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.5.

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
Emisnich podminek.
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6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisit budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré castky jmenovité hodnoty nebo Diskontované hodnoty Dluhopist splatné podle
ustanoveni ¢lankt 6, 9, 10a 13.4.1.

7. Platebni podminky

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopisti vyluéné v ¢eskych
korunach (K¢), piipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by &eskou korunu nahradila. Jmenovita
hodnota Dluhopistt nebo Diskontovand hodnota bude splacena Vlastnikim dluhopisi za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafovymi, devizovymi a ostatnimi piisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé€, ze koruna ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou eur, bude
(i) denominace Dluhopisii zménéna na eur, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (i1) vSechny penézité
dluhy z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v eur, pficemz
jako sménny kurz koruny ¢eské na eur bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
dluhit Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Piipad poruSeni povinnosti podle Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo Diskontované hodnoty bude Emitentem provadéno
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v Emisnich podminkach, tj. podle smyslu v Den kone¢né
splatnosti dluhopisti nebo Den predcasné splatnosti dluhopist (kazdy z téchto dnti Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty namisto
toho ptipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz Emitent nebude
povinen platit trok nebo jakékoli jiné dodate¢né castky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku
stanovené konvence Pracovniho dne.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisi nebo Diskontovanou hodnotu
Dluhopisii, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi presvéd¢ivym zplisobem nejpozdéji pét Pracovnich dnt
pred Dnem vyplaty prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitari ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pfiCemz v takovém piipadé Emitent splati jmenovitou hodnotu
Dluhopist nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopisti takové osobé nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo Diskontované hodnoty Dluhopisii nebudou
Emitent ani Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci
navazujici na centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty

Dluhopistt nebo Diskontované hodnoty Dluhopisi pfevody Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem
bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dnu pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.
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Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni vetitel
zapsany ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitdiem ke konci Rozhodného
dne vyplaty za osobu opravnénou k vyplaté jmenovité hodnoty nebo Diskontované hodnoty ve vztahu k
prislusnym Dluhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté
vynosu ze zastavenych Dluhopistim je pfislusny Vlastnik dluhopist, a/nebo (ii) je Administratorovi prokazano
jinym pro Administratora uspokojivym zplsobem, ze piislusny Vlastnik dluhopisti ma pravo na vyplatu ve
vztahu k zastavenym Dluhopisim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim
vetitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator platbu
pouze po piedlozeni originalu nebo ufedné€ ovétrené kopie plné moci, pti€emz podpis Opravnéné osoby na plné
moci musi byt Ufedné ovéfen, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. V piipadé dokumentl
vydanych v zahraniéi se vyzaduje (vyzaduje-li to pravni fad Ceské republiky) piipojeni pfisluiného vyssiho
nebo dalsiho ovéieni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Jakékoli dokumenty piedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka
soudnim ptekladatelem, neni-li v t€chto Emisnich podminkéach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem
Administratora dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
prevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském stat¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery prislusSna Opravnénd osoba sdéli Administratorovi
na adresu Urc¢ené provozovny zptisobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné pét Pracovnich dnt
pfed Dnem vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovefenym podpisem
nebo podpisy nebo podpisem oveéfenym opravnénym pracovnikem Administratora, bude obsahovat
dostate¢nou informaci o vySe zminéném Uctu umoznujici Administratorovi platbu a v piipadé pravnickych
osob dale original nebo tfedné ovéienou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku Opravnéné osoby nebo
jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi Sesti mésici, pricemz soulad
udaju v takovémto vypise s instrukci oveéri Administrator (pokyn, vypis z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni
ptilohy (Instrukee). V piipadé origindll cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje
(vyzaduje-li to pravni ¥ad Ceské republiky) pfipojeni prislusného vyssiho nebo daliiho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Instrukce musi byt v souladu s konkrétnimi pozadavky Administratora z hlediska obsahu, formy a potvrzeni o
opravnéni za Opravnénou osobu Instrukci podepsat, napf. Administrator je opravnén pozadovat
(i) predlozeni plné moci vCetné tiedné oveéteného piekladu do Ceského jazyka nebo (ii) dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na vySe uvedené Administrator ani Emitent neni povinen
provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neni odpovédny za Skody zptisobené
prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ¢i jeji nespravnosti nebo jinou vadou. Instrukce se povazuje
za tadnou, pokud v souladu s timto ¢lankem obsahuje vSechny nélezitosti a je Administratorovi sdélena
zplisobem v tomto clanku upravenym. Instrukce bude povazovana za fadn€ dorucenou, pokud byla
Administratorovi doru¢ena nejméné pét Pracovnich dnil pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zakonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
povinna dorucit Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast aktualni doklad o svém dafiovém
domicilu, prohlageni o skute¢ném vlastnictvi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny v Ceské
republice, jakoz i dalsi doklady, které si miize Administrator a pfislusné danové organy vyzadat (P¥ilohy k
instrukei). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator provéfovat spravnost a
uplnost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost za Skodu ¢i jinou Gjmu zplisobenou prodlenim
Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruc¢eny ve lhiité stanovené pro doruceni Instrukce, bude
Administrator postupovat, jako by mu ptedlozeny nebyly. Opravnéna osoba miize, pokud neuplatni narok na
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vraceni nebo Casteéné vraceni srazkové dané u prisluSného danového uradu sama, Prilohy k instrukci
dokladajici narok na uplatnéni nizsi ¢i nulové srazkové dan¢ dorucit nasledné a zadat Emitenta prostfednictvim
Administratora o refundaci srazkové dan¢ nebo jeji ¢asti. Emitent ma v takovém piipad¢ pravo pozadovat po
Opravnéné osobé thradu smluvni pokuty ve vysi 30.000 K¢ za kazdou Zadost o refundaci, a to z diivodu
nedodrzeni fadné lhuty pro dodani Ptiloh k instrukci dokladajicich narok na uplatnéni niz$i nebo nulové
srazkové dané. Tato smluvni pokuta pausalné pokryva dodatecné naklady, které Emitentovi vzniknou v
souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu a korespondenci a komunikaci s pfislusnymi
ufady. Emitent v takovém piipadé vyplati ptislusné Opravnéné osobé c¢astku odpovidajici refundované
srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu dle tohoto odstavce
(pokud se jeji uhrady Emitent v daném pfipad¢ nevzdal) a zarovei (ii) Emitent jiz obdrzel danou ¢astku od
prislusného danového uradu. Emitent neni nad ramec podani zadosti o refundaci srazkové dané ¢i jeji Casti
povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky a podani, Gcastnit se jakychkoliv jednani nebo jakykoliv narok
sdm vymahat ¢i asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné
a v¢as, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku
7.5 apokud je nejpozdéji v ptisluSny den splatnosti takové ¢astky (i) pfipsana na ucet banky takové Opravnéné
osoby v clearingovém centru Ceské narodni banky, jedna-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana
z Gétu Administratora, jedna-li se o platbu v jiné méné nez v ¢eskych korunach.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za prodleni zplisobené Opravnénou osobou, napt. pozdnim podanim
Instrukce. Pokud Opravnénd osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukcei, tak povinnost Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje za splnénou fadné a vc€as, pokud je pfislusna ¢astka poukazana
Opravneéné osob¢ v souladu s dodatecné dorucenou fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 7.5, a pokud je
nejpozdéji do deseti Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukcei, odepsana z uctu
Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé narok na jakykoli doplatek za dobu prodleni
zpusobené opozdénym zaslanim Instrukce.

Emitent ani Administrator rovn€z neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vcasné a fadné
Instrukce nebo dal§ich dokumenti ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém ptipadé nevznikd zadny narok na
jakykoli doplatek, ndhradu ¢i urok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpisobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb, pokud zmena
neovlivni postaveni nebo zajmy Vlastniki dluhopisti. Rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisi ozndmeno
zptsobem uvedenym v ¢lanku 15.1. V ostatnich ptipadech bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu
s Clankem 13.

8. Zdanéni

Emitent odpovida za odvod a platbu dani v souvislosti s Dluhopisy, zejména v diisledku jejich vlastnictvi,
pievodu nebo vykonu prav z nich, pokud mu tato povinnost plyne z ptisluSnych pravnich piedpist Malty.

Vyplata jmenovité hodnoty popiipadé (Diskontované hodnoty) ve vztahu k Dluhopisim miize podléhat
srazkové dani. V pripadé, Ze platba z Dluhopist podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u

zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopisti podléhat jakékoli dani, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

Danové predpisy Maltské republiky a danové predpisy ¢lenského statu Vlastnikid dluhopistt mohou mit dopad
na pitijem plynouci z Dluhopisd.

V detailech viz kapitolu XI (Zdanéni) Prospektu.
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9, Predcasna splatnost dluhopisia v pripadech poruseni povinnosti

9.1 Pripady poruseni

Pokud nastane Pfipad poruseni a bude nadale trvat, pficemz pro ucely tohoto ¢lanku 9.1 Ptipad porusent ,,trva®,
dokud neni napraven, muZze Schiize svolana v souladu s ¢lankem 13.1.1 rozhodnout Prostou vétSinou, Ze
Vlastnik dluhopisi mtze dle své Uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym
Administratorovi na adresu UrCené provozovny (Oznameni o predc¢asném splaceni) pozadat o piredcasné
splaceni Diskontované hodnoty vSech Dluhopisi, jichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi ke Dni
piedc¢asné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2.

Pokud Schiize svolana podle pfedchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopistt mohou pozadat

o pted¢asné splaceni Diskontované hodnoty vSech Dluhopist, miize kazda Osoba opravnéna k ti€asti na schiizi
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.2.1), ktera podle zapisu ze Schlize hlasovala pro predcasné splaceni
nebo ktera se prisluiné Schiize neziidastnila (Zadatel), podle své tvahy Ozndmenim o pied&asném splaceni
pozadat o pfedCasné splaceni Diskontované hodnoty Dluhopist, jejichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
ucasti na schiizi (jak je definovan nize) a které od té doby nezcizila ke Dni pfedcasné splatnosti dluhopist a
Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit v souladu s ¢lankem 9.2. Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30
dnti od zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5, jinak toto jeho pravo zanika.

Pripad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:
(a) Neplaceni

Jakakoli platba splatna Vlastnikiim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti
a zlstane neuhrazena déle nez 10 MLT Pracovnich dnil ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost
pisemn¢ upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopist pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a
dorucenym Administratorovi na adresu Urcené provozovny.

(b) Poruseni jinych povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v bodé¢ (a) vyse
a bodech (¢) az (k) nize) v souvislosti s Dluhopisy (pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze za takovou
povinnost se povazuje vzdy poruseni jakékoli povinnosti Emitenta uvedené v Clanku 4), a takové
poruseni nebo neplnéni nebude napraveno do 30 MLT Pracovnich dnti ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skutecnost pisemn& upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisu pisemnym ozndmenim uréenym
Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu UrCené provozovny. V piipad¢ clanku 4.2
nastane Ptipad poruseni, pokud nedojde k Naprave v souladu s podminkami tam uvedenymi.

(©) Kf¥iZové neplnéni

Jakakoliv Zadluzenost Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti (jina, nez Podtizeny dluh), jenz v
souhrnu dosahne alesponl 50.000.000 K¢ nebo ekvivalentu této castky v jakékoli jiné méné, (i) se stane
predcasné splatnou pied datem plivodni splatnosti jinak nez na zakladé volby Emitenta, jeho Dcefiné
spolecnosti, nebo piislusného vétitele (za predpokladu, zZe nenastal ptipad neplnéni povinnosti, jak je
interpretovan v ptislusné dluhové dokumentaci a jakkoli je oznaceny) a neni uhrazena do 10 dnt,
ledaze mezitim takova Zadluzenost zanikne, nebo (ii) neni uhrazena v okamziku, kdy se stane
splatnou, a prodleni s jejim uhrazenim trva déle nez 120 dnd, ptiCemz tato lhtita se nepouzije a Piipad
poruseni nastane po uplynuti 10 dnli od okamziku, kdy jakykoli vétitel zacne uplatiovat prava ze
zajisténi takové Zadluzenosti, ledaze mezitim takova Zadluzenost zanikne.

(d) Ukon¢eni ¢innosti
(1) Emitent nebo Dcefina spole¢nost piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost;
(1) Emitent pfestane byt opravnén vykonavat svou hlavni podnikatelskou ¢innost;
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(e)

&y

Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh ve vztahu k Emitentovi a maltskym Dcefinym
spole¢nostem Emitenta

Nasledujici Pripady poruSeni jsou relevantni ve vztahu k Emitentovi a jeho maltskym Dcefinym
spole¢nostem:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

Emitent nebo jeho Dcetfina spoleCnost neni schopna nebo pripusti svou neschopnost splacet
své dluhy pfi splatnosti ve smyslu § 214 odst. 5 maltského zakona o obchodnich spole¢nostech
(kapitola 386 zakont Malty) (dale jen Maltsky zakon o obchodnich spole¢nostech),
pozastavi provadéni plateb jakychkoli svych dluhi nebo z divodu skutecnych nebo
ocekavanych finan¢nich potizi zah4ji jednani s jednim nebo vice svymi véfiteli s cilem zménit
splatkovy kalendar jakéhokoli ze svych dluht;

Ve vztahu k jakémukoli zadluZzeni Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti je vyhlaSeno
moratorium,;

Ve vztahu k Emitentovi a/nebo jeho Dcefiné spolecnosti je zahajeno insolvencni fizeni nebo
jiné obdobné fizeni, ledaze je zadost o zahajeni fizeni stazena do 30 dni nebo je maltskymi
soudy do 30 dnti odmitnuta nebo zamitnuta jako Sikanozni;

Ve vztahu k Emitentovi a/nebo jeho Dcefiné spolecnosti je zahajeno insolvencni fizeni nebo
jiné obdobné tizeni, ledaze je Zadost o zahajeni fizeni stazena do 30 dnd nebo je maltskymi
soudy do 30 dnti odmitnuta nebo zamitnuta jako Sikandzni; nebo

Jsou ucinény jakékoli korporatni tikony, zahéjeno soudni fizeni nebo ucinén jiny postup ¢i
ukon ve vztahu k:

(A) narovnani dluhd, smirmému narovnani, postoupeni nebo ujednani s jakymbkoli
véfitelem Emitenta nebo jeho Dcefiné spolecnosti;

(B) jmenovani likvidatora, spravce, konkurzniho spravce, nuceného spravce, spravce
konkurzni podstaty nebo jiného obdobného Ufednika ve vztahu k Emitentovi nebo
jeho Dcetiné spolec¢nosti nebo jakémukoli jejich majetku;

©) jakémukoli postupu pro napravu finan¢ni situace spolecnosti, ktery ma provést
Emitent a/nebo jeho Dcefina spole¢nost v souladu s Maltskym zdkonem o obchodnich
spolecnostech; nebo

(D) v jakékoli jurisdikci je podniknut jakykoli analogicky postup nebo tikon, mimo jiné
vcetné veskerych tkond ucinénych pfislusnymi organy na Malté proti Emitentovi
nebo jeho Dcefiné spolecnosti.

Platebni neschopnost nebo insolven¢ni navrh ve vztahu k ¢eskym Dcefinym spolec¢nostem
Emitenta

Nasledujici Pripady poruseni jsou relevantni ve vztahu k ¢eskym Dcefinym spole¢nostem Emitenta:

(1)

(i)

(iii)

Dcefina spolecnost Emitenta navrhne soudu zahdjeni insolvencniho fizeni, prohlaSeni
konkursu na sviij majetek, povoleni reorganizace ¢i povoleni oddluZeni nebo zahajeni
obdobného fizeni (Insolven¢ni navrh), jehoz téelem je kolektivné nebo postupné uspokojit
vétitele podle prislusnych pravnich predpist;

soudem nebo jinym pfisluSnym organem je rozhodnuto o Upadku Dcefiné spolecnosti
Emitenta;

ve vztahu k Dcefiné spolecnosti Emitenta je zahajeno insolvencni ¢i jiné obdobné fizeni,
ledaze navrh na zahajeni takového fizeni je (A) do 45 dnd vzat zpét nebo je v této lhate
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(2

insolven¢nim soudem odmitnut ¢i zamitnut z jinych diivodt nez z diivodu nedostatku majetku
podle bodu (iv) nize, nebo (B) Cesky insolven¢ni soud rozhodl podle § 100a zékona ¢.
182/2006 Sb., o tpadku a zpusobu jeho feSeni (insolven¢ni zakon), v platném znéni, o
predbéZzném posouzeni insolvenéniho navrhu a tento navrh ve 1hité podle § 128a odst. 1 tohoto
zakona odmitl pro zjevnou bezdivodnost;

(iv) Insolven¢ni navrh je pfislusSnym organem zamitnut z toho dvodu, Ze majetek Dcefiné
spolecnosti Emitenta by nekryl ani naklady a vydaje spojené s fizenim; nebo

v) Dcefina spolecnost Emitenta navrhne skupiné vétitelt nebo se skupinou véftiteld uzavie
dohodu o narovnani, sestaveni casového harmonogramu plnéni pohledavek nebo jiné uprave
svych dluhti z ditvodu, Ze neni schopna je plnit fadné a vcas.

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu pfislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti piislusného organu
Emitenta nebo jeho Dcefiné spole¢nosti o zruSeni s likvidaci.

(h)

)

)

(k)

M

9.2

Soudni a jiné rozhodnuti

Jedno ¢i vice pravomocnych rozhodnuti ¢i ptikazd (véetné pravomocného piikazu vykonavajiciho
zavazné rozhodci rozhodnuti) k platbé penézni ¢astky prevysujici 50.000.000 K¢ nebo ekvivalent této
castky v jiné méng, v dob¢ stanovené v ptislusném rozhodnuti nebo do 30 (tficeti) dnli po obdrzeni
tohoto rozhodnuti, podle toho, ktery z téchto dnti nastane pozdéji..

Protipravnost

Dluhy z Dluhopist pfestanou byt zcela nebo z€asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich
podminek Dluhopisti nebo v souvislosti s Dluhopisy a takovy stav neni napraven do deseti MLT
Pracovnich dnt (véetné).

Omezeni pi‘emén
Emitent nebo Clen skupiny se za¢astni Pfemény, neni-li Preména podle ¢lanku 4.7 povolena.
Nezi'izeni zajiSténi

Nedojde ke zfizeni Zajisténi ve prospéch Vlastnikii dluhopist resp. Agenta pro zajisténi jako
zéastavniho véfitele za podminek a ve lhtitdch uvedenych v ¢lancich 3.4 a 4.8 Emisnich podminek a
toto poruseni neni napraveno do 20 (dvaceti) MLT Pracovnich dnti (vCetné) poté, kdy k poruseni doslo,
nebo (po ziizeni Zajisténi) zastavni prava v rdmci Zajisténi nebudou zastavnimi pravy prvniho potadi
(podle podminek a lhit uvedenych v c¢lanku 4.8), Zajisténi zanikne nebo prestane byt platné a
vymahatelné, nebo Emitent nebo kterykoliv zastavce podle Zajistovacich dokumentt nebo néktery z
jejich veriteld namitne neplatnost ¢i nevymahatelnost Zajisténi.

Kotace dluhopist

Dluhopisy nebudou nejpozdé&ji k Datu emise piijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo
jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popf. na obdobném trhu nastupce
BCPP) nebo kdykoli po tomto datu prestanou byt cennymi papiry piijatymi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP (s vyjimkou pfipadu pozastaveni obchodovani v dusledku pfedcasného
splaceni v souladu s ¢lanky 6.4 nebo 6.5).

Splatnost predcasné splatnych dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Emitentovi na adresu Urcené
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provozovny Oznameni o pied¢asném splaceni (Den pired¢asné splatnosti dluhopisii), ledaze ptislusny Piipad
poruseni byl napraven pied timto doru¢enim nebo Oznameni o pied¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu
s ¢lankem 9.3.

9.3 Zpétvzeti zadosti o predéasné splaceni Dluhopisu

Oznameni o pied¢asném splaceni miize byt Vlastnikem dluhopist pisemné vzato zpét, avSak jen ve vztahu k
jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruc¢eno Administratorovi na
adresu Urcené provozovny nejpozd¢;ji tfi Pracovni dny predtim, nez se ptislusné ¢astky stavaji splatnymi podle
piedchoziho ¢lanku 9.2. Takové odvolani vSak nema vliv na Oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich
Vlastnikd dluhopis.

9.4 DalSi podminky pired¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 9 nestanovi jinak, pro pred¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10. Predcéasné splaceni dluhopisia v pripadé, Ze nedojde k Akvizici

10.1 Neuskute¢néni Akvizice ¢i nedodrZeni podminek Akvizice

V ptipadé, ze nedojde k Akvizici v souladu s podminkami ¢lanku 4.12 a ve lhtutach tam uvedenych, je Emitent
povinen o této skutecnosti pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznamit tuto skutecnost
rovnéz Vlastnikiim dluhopisi, a to nejpozdéji do 5 (péti) MLT Pracovnich dni ode dne, kdy se o této
skute¢nosti dozvéd¢€l nebo se o ni pii vynalozeni fadné péce dozvédét mél a mohl (Lhiita k oznameni).

10.2  Splatnost piredc¢asné splatnych dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi 10 Pracovnich dni od uplynuti
Lhuty k oznameni (Den predcasné splatnosti dluhopisii) a Emitent musi k tomuto dni splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy, a to za jejich Diskontovanou hodnotu.

10.3  Akcelerace

Clanek 10.1 predstavuje Akceleraci dle &lanku 3.7 a 3.8.

10.4  DalSsi podminky pired¢asného splaceni dluhopisi

Pokud ustanoveni ¢lanku 10 nestanovi jinak, pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 10 se
obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

11. Promlceni

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
12. Administrator a kota¢ni agent

12.1  Administrator

12.1.1 Urcena provozovna

Administratorova ur¢ena provozovna (Urfena provozovna) je na nasledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.

Sokolovska 700/113a

186 00 Praha 8

12.1.2 DalSi a jiny administrator a jina uréena provozovna
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Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dal§tho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, popiipad¢ urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, Ze takovd zména nebude mit vliv na
postaveni nebo zajmy Vlastnikl dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo uréeni
dalsich obstaravatelti plateb Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisii zptisobem uvedenym v ¢lanku 15. Tato
zména nabude G¢innosti uplynutim lhiity 15 dnit ode dne oznameni, ledaZe je v ni stanoveno pozd¢jsi datum
ucinnosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 dni pfed Dnem vyplaty jakékoli
castky v souvislosti s Dluhopisy nebo po ném, nabude ucinnosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by zména
Administratora nebo Urcené provozovny méla vliv na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopist, rozhodne o
ni Schtize v souladu s ¢lankem 13.

12.1.3 Vztah administratora k vlastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopist neru¢i a ani je jinak nezajiSt'uje a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisti, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakoné uvedeno
jinak.

12.2  Kotaéni agent

12.2.1 DalSi a jiny kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jin¢ho nebo dalsiho Kota¢niho agenta.

12.2.2 Vztah kotacniho agenta k vlastnikiim dluhopist

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Kotaénim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kota¢ni agent jako zastupce Emitenta a neni v zadném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisd.

13. Schuize a zmény emisnich podminek

13.1 Pusobnost a svolani schuze
13.1.1 Pravo svolat schuazi

Emitent, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisit mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopist (Schuze)
pouze v piipadech:

(a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi ptedpisy a v souladu s nimi,
(b) kdy Emitent Schtizi nesvolal, piestoze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 13.1.2, a
(c) kdy je konani Schtize predpoklddano v ¢lancich 3.6 nebo 3.7.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbytecného odkladu svolat na naklady Emitenta Schiizi v kazdém z
nasledujicich piipadi:

(a) Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit podle ¢lanku 13.1.2 pism. (a) az (f), a
(b) konani Schiize je pfedpokladano v ¢lanku 3.5 a 3.8.

V pripadech, kdy je Schlize svolana Agentem pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout Agentovi
pro zajisténi veskerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, je povinen

nejpozdéji v den uvetrejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 13.1.4 (i) dorucit Administratorovi zadost
o obstarani vypisu z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviujicich k ucasti
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na Schitizi), a (ii) uhradit Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pripravou a konanim Schiize
(podminky (i) a (ii) jsou predpokladem pro ucinné svolani Schize).

13.1.2 Schuze svolavana emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikil
dluhopisti pouze v piipadé:

(a) navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek
dle Zakona o dluhopisech vyzaduje (Zména emisnich podminek),

(b) ze nastaly duvody, pro které mize dojit k ukonceni ¢innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s
agentem pro zajisténi (Ukonceni ¢innosti agenta pro zajiSténi),

(©) pozadavku za zménu v osob& Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnikd dluhopist, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje alespont 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise (spole¢né se Zménou
emisnich podminek a Ukonéenim ¢innosti agenta pro zajisténi Zmeéna zasadni povahy),

(d) kdy je svolani a kondni Schtize predpokladano v ¢lanku 3.3 a 3.4,
(e) kdy je svolani a konani Schiize predpokladano v ¢lanku 4.1 a
® k navrzeni spolecného postupu, pokud doslo k Ptipadu poruseni dle ¢lanku 9.1.

Emitent je opravnén svolat Schiizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit k
Ptipadu poruseni.

Emitent neni povinen svolat Schiizi v jinych ptipadech.
13.1.3 Naklady na organizaci, svolani a konani Schiize

Néklady na organizaci, svolani a kondni Schtize hradi svolavatel, ledaze jde o ptipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi, pficemz v takovém piipad¢ hradi nadklady na organizaci, svolani a konani Schiize
vzdy Emitent. Naklady spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy Gcastnik sam.

13.1.4 Oznameni o svolani schuze

Oznameni o svolani Schtize je svolavatel povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v ¢lanku 15, a to nejpozdéji
15 dni pfed dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici
dluhopisti, je povinen (jsou povinni) ve stejné lhiaté dorucit oznameni o svolani Schiize
(se vSemi zadkonnymi nalezitostmi) ur¢ené Emitentovi a doruc¢ené Administratorovi do Uréené provozovny,
pficemz Emitent zajisti uvetejnéni takového ozndmeni na svych internetovych strankach www.dluhopisy-
savarin.com. Ozndmenio svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta,
(i1) oznaceni Dluhopisti naizvem Dluhopisu, Datem emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schtize,
pri¢emz datum konani Schiize musi ptipadat na Pracovni den a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v
11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 13.1.2, vymezeni navrhu
zmeény a jeji zdlivodnéni a (v) Rozhodny den pro Gcast na schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o
navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany
program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za iasti a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li
diivod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se schiize a hlasovat na ni
13.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se schiize
Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik

dluhopisti v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je uveden ve vypisu z evidence Emise ke konci
sedmého dne pred datem piislusné Schiize (Rozhodny den pro uc¢ast na schiizi), nebo (ii) osoba, ktera
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Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoZ uctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl ptislusny
pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi, o tom, Ze k Rozhodnému dni pro G¢ast na
schiizi byla Vlastnikem dluhopisti a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na Gctu spravce z
divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schiizi). Potvrzeni podle piedchozi véty musi byt
pisemné (s ufedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky Administratora ohledné obsahu i formy. Pokud
je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfilozen
original nebo ufedné ovétena kopie vypisu spravee z obchodniho rejsttiku nebo jiného piislusného rejstiiku ne
star§i nez tii mésice pred datem prislusné Schlize. K pfipadnym pievodim Dluhopist uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro tcast na schiizi se nepfihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k casti na Schiizi ma tolik hlast z celkového poctu hlasi, kolik odpovida poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisti, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro Gi€ast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly v
majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro G¢ast na schtizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta
ve smyslu ¢lanku 6.3, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spoleéného zastupce,
nemtize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k i¢asti na schtizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt ufedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopisii pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobg,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisii zastupovat na Schiizi na zakladé¢ plné moci ¢i jinak, pozadovat original
nebo ufedné ovéfenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisii z obchodniho rejstfiku nebo jin¢ho pfislusného
rejstiiku ne star$i nez tfi mésice pied datem piislusné Schiize.

13.2.3 Utast dalSich osob na schiizi

Emitent je povinen tcastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastnikli dluhopisti podle ¢lanku 13.3.3 (neni-
li Osobou opravnénou k ucasti na schizi), hosté prizvani Emitentem nebo Administratorem a Agent pro
zajisténi.

V ptipadé, Ze je Schiize svoland Agentem pro zaji$téni, konana z diivodu, ktery se Agenta pro zajisténi tyka
nebo v jiném ptipadé, kdy je vyzadovana jeho pfitomnost zdkonem nebo témito Emisnimi podminkami (vcetné
¢lanku 3), je Agent pro zajisténi povinen se Schiize z(Castnit.

13.3  Prubéh schiize; rozhodovani schiize
13.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji a€astni Osoby opravnéné k casti na schiizi, které byly k Rozhodnému
dni pro tcast na schlizi Vlastniky dluhopist, jejichZ nesplacena jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 %
celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta
k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku
6.3, se pro ucely usnasenischopnosti Schiize nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schlize o odvolani spolecného
zastupce, nepiihlizi se k jeho hlastim, je-1i sou¢asné Osobou opravnénou k Gcasti na schiizi. Pfed zahdjenim
Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisti a Osobach opravnénych k ucasti na schiizi v
souladu s Emisnimi podminkami.

13.3.2 Predseda schize

Schuizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Agentem pro zajisténi,
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist piedseda predseda zvoleny Prostou vétsinou. Do zvoleni
predsedy predsedd Schiizi osoba urCend svolavajicim Agentem pro zajisténi, Vlastnikem dluhopisti nebo
svolavajicimi Vlastniky dluhopisii, pfiCemz volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

13.3.3 Spolecny zastupce
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Schiize miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spoleény zastupce je
v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopisti prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastniki dluhopist dal$i jednani a chranit jejich zajmy, a to
zpisobem a v rozsahu podle rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce muze Schlize odvolat stejnym
zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Piipadna smlouva o ustanoveni
spolecného zastupce bude vetejnosti ptistupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych v ¢lanku 15.

13.3.4 Rozhodovani schiize

Schtize o ptredlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K piijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanka 4.1, nebo 13.1.2(a) az 13.1.2(c), nebo (ii) voli a odvolava spoleny zastupce, je tfeba
Kvalifikované vétsiny. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje navrh podle ¢lankd 3.4, 3.6, 3.7, 3.8, 9.1 a 13.3.2
je tieba Prosté vétSiny.

13.3.5 Odroceni schiize

Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usndSenischopna, bude bez dalsiho rozpusténa.
Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2, usndSenischopna
do jedné hodiny od stanovené¢ho zacétku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schize, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schtizi tak, aby se konala do Sesti tydni od ptivodniho terminu. Konani ndhradni Schiize s
nezménénym programem jednani bude Vlastnikim dluhopisi oznameno nejpozdéji do 15 dntii ode dne
puvodniho terminu Schiize. Nahradni Schiize rozhodujici Zméné emisnich podminek podle ¢lanku 13.1.2 je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usndsenischopnost podle ¢lanku 13.3.1.

13.4  Neéktera dalSi prava vlastnikii dluhopist
13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim schize

Pokud Schiize (i) souhlasila se Zménou zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2, (ii) nebo v ramci svého
rozhodovani na zdklad¢ clanku 3.5 nerozhodla o predcasném splaceni Dluhopisii a zarovenn nerozhodla
o prodlouzeni lhity ke zfizeni Zajisténi a Zajisténi do dne konani Schiize nevzniklo, Osoba opravnéna k ucasti
na schiizi, ktera podle zapisu ze Schiize hlasovala proti nebo se ptisluiné Schiize nezigastnila (Zadatel), je
opravnéna pozadovat vyplaceni Diskontované hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni
pro G&ast na schiizi, pokud Dluhopisy po konani Schiize nasledné nepievede. Zadatel musi toto pravo uplatnit
do 30 dnii od zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 pisemnou Zadosti (Zadoest) uréenou Emitentovi
a doru¢enou Administratorovi na adresu Urcené provozovny, jinak toto jeho pravo zanikd. VySe uvedené
&astky jsou splatné do 30 dnii po doru¢eni Zadosti Administratorovi (Den pied¢asné splatnosti dluhopisii).

Pokud Schtize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle ¢lanku
13.1.2(a), tj. kdy souhlas Schiize s jejich zménou vyzaduje zakon, miize Schiize soucasné rozhodnout, ze pokud
bude Emitent postupovat v rozporu s rozhodnutim Schiize, mize Vlastnik dluhopisi pozadovat vyplaceni
Diskontované hodnoty Dluhopist, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, pficemz
Dluhopisy neni opravnén od tohoto okamziku prevést. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 dni
ode dne zpfistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5, a to Zadosti uréenou Emitentovi a
doru¢enou Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené ¢astky jsou splatné v
Den pred¢asné splatnosti dluhopisd, tj. 30 dnti ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi.

13.4.2 Nalezitosti Zadosti
V Zadosti je nutné uvést poéet Dluhopist, o jejichZ piedéasné splaceni se 7ada a majetkovy ucet. Zadost musi
byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pti¢emz jejich podpisy museji byt

ufedné ovéreny. Zadatel musi ve stejné lhiit€ dorucit Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.
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13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, do 30 dni
od konani Schiize zapis obsahujici zavéry Schiize, zejména pfijata usneseni. Pokud svolavatelem Schiize je
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist,, musi byt zapis nejpozdéji do 30 dnti od konani Schiize rovnéz
doruéen Emitentovi a Administratorovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat, dokud neuplyne promlceci doba pro uplatnéni prav z Dluhopisi. Zapis ze Schiize je k nahlédnuti
Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 dnti od
konani Schlize uvefejnit sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 15. Pokud Schtize projednévala usneseni o Zméné
zasadni povahy podle ¢lanku 13.1.2, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnutich Schiize pofizen notéisky
zapis s uvedenim jmen Osob opravnénych k ucasti na schiizi, které hlasovaly pro pfijeti usneseni, a poctl
Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi.

14. Zmény emisnich podminek

V ptipadech vyzadovanych zakonem Ize Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

15. Oznameni
15.1 Oznameni Vlastnikim dluhopisii ze strany Emitenta

Jakékoli oznadmeni Vlastniktim dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ¢eském jazyce na
internetovych strankdch Emitenta www.dluhopisy-savarin.com. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich
pravnich predpisti pro uverejnéni ozndmeni podle Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové oznameni
povazZovano za uvetejnéné splnénim postupu podle prislusného pravniho piedpisu. V pifipadé, Ze bude nékteré
oznameni uvefejnovano vice zpisoby, bude se za datum takového oznadmeni povazovat datum prvniho
uvefejnéni.

15.2  Oznameni Vlastnikim dluhopisii ze strany Agenta pro zajisténi

Jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopist bude platné a Gi¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce nebo
tam, kde to Emisni podminky povoluji, v anglickém jazyce na internetovych strankach www.jtbank.cz, v sekci
Dulezité informace, odkaz Emise cennych papiri. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich
predpist pro uverejnéni oznameni podle Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano
za uveiejnéné splnénim postupu podle pislusného pravniho predpisu. V piipade€, Zze bude nékteré oznameni
uvefejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum prvniho uvetejnéni.

15.3  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a ucinné:

(a) okamzikem jeho doruceni prostfednictvim doporucené posty (nebo obdobnym zplisobem) nebo
kuryrni sluzbou; nebo

(b) okamzikem jeho dorueni e-mailem s tim, Ze Emitent souhlasi, Ze doru¢enka potvrzuje takové
doruceni.

Jakékoliv takové oznameni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopist.

16. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani spori

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se ¥idi a budou vykladany v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalSich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, ¢eska verze bude rozhodujici.
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Soudem pftislusnym k feSeni veskerych spord mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist, popt. dalS$imi subjekty
zucastnénymi na Emisi, v souvislosti s Dluhopisy (v¢etné sport tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztah@l vzniklych v souvislosti s nimi a spori tykajicich se jejich existence a platnosti) je vyluéné Méstsky
soud v Praze, ledaze v daném piipadé neni dohoda o volb&é mistni pfisluSnosti soudu mozna a zakon stanovi
jiny mistné ptislusny soud.

17. Definice

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném cisle maji v téchto Emisnich podminkach stejny vyznam, i
pokud jsou pouzity v mnozném, respektive jednotném cisle.

Nad ramec pojmti jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro ucel Emisnich podminek nasledujici
pojmy niZe uvedeny vyznam:

Aranzér znamena J&T IB and Capital Markets, a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovska 700/113a, PSC
186 00, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 16661.

BCPP znamena spole¢nost Burza cennych papirii Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. B 4308.

Cilové spolecnosti znamena:
(a) Palace Savarin HoldCo; a
(b) Savarin HoldCo.

Crestyl Holding Limited znamena, spole¢nost s ru¢enim omezenym zaloZena podle maltského prava, se
sidlem B2, Industry Street, Zone 5, Central Business District, Qormi CBD 5030, Malta.

Ceska narodni banka znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zadkona ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
bance, v platném znéni.

Clen skupiny znamena Emitenta nebo jeho Dcefinou spoleénost.

Dcerina spole¢nost znamena jakoukoli osobu, v niz ma jina osoba piimy nebo neptimy podil vice nez 50 %
na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vét§inu osob,
které jsou Cleny statutarniho organu nebo dozorciho organu takové osoby, nebo osob v obdobném postaveni,
nebo muize toto jmenovani nebo odvolani prosadit nebo jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho
celku ovladajici osoby, nebo jejiz ucetni zavérky jsou konsolidovany s ucetnimi zavérkami ovladajici osoby
v souladu s IFRS nebo jinymi ptislusnymi €etnimi standardy uplatiovanymi ve vztahu k pfislu§né osobg.

Den pred¢éasné splatnosti dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢lancich 3.7, 6.4, 6.5, 6.6,9.2, 10.2 a 13.4.1.
Diskontni sazba znamena diskontni sazbu ve vysi 6,9 % p.a.

Diskontovana hodnota znamena jmenovitou hodnotu Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou ode Dne
konecné splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocité s tim, Ze tato hodnota bude
zaokrouhlena dolii na dvé desetinna mista. V pfipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku se
tento vypocet provadi za pouziti Zlomku dni.

Druha faze Projektu Savarin znamena ¢ast Projektu Savarin spocivajici ve vystavbé komercné

administrativniho prostoru, na pozemcich parc. ¢. 576, 578, 586/2, 586/4, 593, 595, 599 a 2306/6, v§e vedeno
na LV €. 3562 v katastralnim tizemi Nové Mésto, obec Praha.
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eur znamena jednotnou ménu Evropské unie.

Hruby vytéZek znamena ve vztahu ke kazdému jednotlivému DIuhopisu, jmenovitou hodnotu Dluhopisu (tj.
50.000 K¢) vyndsobenou emisnim kurzem.

J&T BANKA znamena spolecnost J&T BANKA, a.s., se sidlem Praha 8, Sokolovskéa 700/113a, PSC 18600,
ICO: 471 15 378, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném M¢stskym soudem v Praze, spisova znacka B
1731.

K¢, ¢eska koruna, koruna ¢eska znamena korunu ¢eskou, zdkonnou ménu Ceské republiky.

Kvalifikovana vét§ina znamena tfi Ctvrtinovou vétSinu hlasti pfitomnych Osob opravnénych k tcasti na
svolané Schizi.

Manazer znamena J&T BANKA.

MLT Pracovnim dnem se pro ucely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a ned¢le), kdy
jsou otevieny banky v Ceské republice a na Malté a jsou provadéna vypotadani devizovych obchodl a
mezibankovnich plateb v ¢eskych korunéch, eurech ptipadné jiné zdkonné méne Ceské republiky a Malty.

Nemovitosti znamena:

(a) parcely €. 576, 578, 586/2, 586/4, 593, 595, 599 a 2306/6, vSe vedeno na LV €. 3562 v katastralnim
uzemi Nové Mésto, obec Praha, ve vlastnictvi spolecnosti WELWYN COMPANY (vcetné staveb); a

(b) parcelu €. 586/1, vedené na LV €. 7699 v katastralnim izemi Nové M¢sto, obec Praha, ve vlastnictvi
spolecnosti Palace Savarin (vCetné staveb).

Obcansky zakonik znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Palace Savarin znamena spolecnost Palace Savarin, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00 Praha
8, ICO: 087 22 561, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka C
323976.

Palace Savarin HoldCo znamena spolecnost Palace Savarin HoldCo, s.r.0., se sidlem Boudnikova 2506/1,
Liben, 180 00 Praha 8, ICO: 086 86 416, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka C 323265.

Projekt Savarin znamena developersky projekt Savarin v Praze, jez zahrnuje blok budov a prostranstvi mezi
ulicemi Jindrisska, Panska, Na ptikop€ a Vaclavské namésti (tak, jak je popsén v Prospektu, ¢asti X, ¢lanku
4.4) a s timto souvisejici projekty vystavby a/nebo rekonstrukce Nemovitosti nebo jejich ¢asti, vcetné
ptipravnych praci a souvisejicich ¢innosti (v€etné pronajmu Nemovitosti).

Pracovnim dnem se pro ¢ely Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a ned¢le), kdy jsou
otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodi a mezibankovnich plateb
v ¢eskych korunach, ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky.

Prosta vétSina znamena prostou vétSinu hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na svolané Schiizi.
Pripad poruseni znamena kazdy z ptipadt uvedenych v ¢lanku 9.1.

Regulovany trh BCPP znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl. ZPKT.
Rozhodny den pro ucast na schiizi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.2.1.

Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dni pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty, pficemz vsak plati, ze

pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se ptislusny Den vyplaty neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.
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Savarin HoldCo znamena spole¢nost Savarin HoldCo, s.r.o., se sidlem Boudnikova 2506/1, Liben, 180 00
Praha 8, ICO: 081 73 273, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 313382.

Ultimatni ovladajici osoba znamena:

(a) jakoukoli osobu, jez drzi pfimy nebo neptimy podil vice nez 50 % na zakladnim kapitalu nebo na
hlasovacich pravech ve spolecnosti Crestyl Holding Limited nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat
veétSinu osob, které jsou Cleny statutdrniho organu nebo dozorciho organu Crestyl Holding Limited,
nebo miiZze toto jmenovani nebo odvolani prosadit; a/nebo

(b) nadaci nebo fond kontrolovany osobou dle pism (a) vyse, pfipadné nadaci nebo fond, beneficientem
kterého je osoba dle pism. (a) vyse; a/nebo

(©) statutarni organ spolecnosti, jejimiz spolecniky jsou osoby uvedené v pism. (b) vyse.

Uréena provozovna ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.1.1.

Vlastnik nemovitosti znamena kazdy z:

(a) WELWYN COMPANY; a

(b) Palace Savarin.

WELWYN COMPANY znamena spoleénost WELWYN COMPANY, a.s., se sidlem Vaclavské namésti
837/11, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 26310554, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢estskym

soudem v Praze, spisova znacka B 9610.

Zlomek dni znamena pro Gcely vypoctu Diskontované hodnoty za obdobi kratsi jednoho roku podil po¢tu dni
v obdobi, za n¢jz je tirok stanovovan, a cisla 360 (irokova konvence ACT/360).

ZPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

J&T BANKA v soucasné dob¢ jako jediny vétitel poskytuje mezzaninové financovani Cilovym spole¢nostem
a seniorni financovani spolecnostem WELWYN COMPANY a Palace Savarin na zéklad¢ smluv, dle kterych
je zabezpeceno Existujici Externi Financovani (viz ¢ast 4.4.3) v celkové vysi 80,000,000 EUR. V souvislosti
s Existujicim Externim Financovanim poskytuji spole¢nosti ze Skupiny Emitenta (mimo jiné spole¢nosti
Savarin HoldCo, Crestyl Savarin Ltd., WELWYN COMPANY a Palace Savarin) spolecnosti J&T BANKA
zastavni pravo k témét veskerym svym aktiviim, véetné Nemovitosti a podili ve spole¢nostech ze Skupiny
Emitenta (ve spolecnostech Savarin HoldCo, Palace Savarin HoldCo, WELWYN COMPANY a Palace
Savarin) jako zajiSténi pro Gcely Existujiciho Externiho Financovani. S ohledem na skutecnost, ze Existujici
Externi Financovani je strukturalné nadfizeno vic¢i Dluhopistim a je navic zajiSténé na témet veskerém majetku
spole¢nosti ze Skupiny Emitenta, existuje po dobu trvani Existujiciho Externiho Financovani potencialni stiet
zajmu spolecnosti J&T BANKA viic¢i zajmum Vlastnikd dluhopist.

Zaroveni, J&T BANKA je protistranou Emitenta v transakcich zajistujicich ménovy hedging (po
predpokladanou dobu péti let ode dne vyplaty vytézka Dluhopist na Vazany ucet). Vzhledem k tomu, Ze
pfipadné dluhy Emitenta z té€chto transakci jsou postaveny na roven ptipadnym dluhtim z Dluhopist, existuje
po dobu trvani transakci potencialni stfet zdjmu spolecnosti J&T BANKA vi¢i zajmim Vlastniktl dluhopist.

J&T BANKA, a.s. plisobi téZ v pozici Manazera, ktery umist'uje Dluhopisy na trhu, Administratora, Platebniho
agenta, Kota¢niho agenta a Agenta pro zajisténi.

Emitentovi neni, s vyjimkou vyse popsanych zajmi, znam zadny dalsi zajem osob zicastnénych na Emisi a
nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisti podstatny.
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VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek Emise bude pouzit k (i) akvizici 100% podilti ve spoleénostech Palace Savarin HoldCo, s.r.0.
(Palace Savarin HoldCo) a Savarin HoldCo, s.r.o. (Savarin HoldCo a spolecn¢ s Palace Savarin HoldCo
jako Cilové spolecnosti a spoleéné s Emitentem a Projektovymi spole¢nostmi jako Skupina Emitenta) (nikoli
vSak pouze v jedné z nich), které skrze Projektové spolecnosti vlastni Projekt Savarin (jak je definovan a
popsan v kapitole IX — Informace o Emitentovi ¢asti 4.4 Projekt Savarin tohoto Prospektu), (ii) prevzeti tvert,
které Cilové spolecnosti dluzi existujicimu 100% spole¢niku Cilovych spolecnosti, tedy spolec¢nosti Crestyl
Savarin Ltd. (Prodavajici) a (iii) financovani dal$ich nakladt Projektu Savarin, véetné finan¢nich naklada.

Pomér rozdéleni vytézku Emise je zavisly na aktudlnim sménném kurzu v rdmci ménového paru CZK/EUR.
Pii prepoctu vytézku z Emise z CZK na EUR, za predpokladu, ze bude kurz ve vysi CZK 26.50 za EUR 1, je
predpokladany hruby vytéZzek z Emise roven EUR 59.182.491 respektive EUR 88.773.736 v ptipadé navySeni
objemu Emise. Z této ¢astky po zapocteni nakladt Emise zbyde Cisty vytéZzek Emise ve vysi EUR 57.263.355
respektive EUR 86.084.249 v ptipad¢ navySeni objemu Emise. Z Cistého vytézku Emise pfipadne céstka ve
vysi EUR 1.509, tedy piiblizné 0,0026 % (resp. 0,0018 % v pifipad¢ navyseni objemu Emise) z ¢istého vytézku
Emise na ucel podle bodu (i) vySe a ¢astka ve vys$i EUR 51.155.000, tedy ptiblizn€ 89,3329 % (resp. 59,4243
% v piipad¢€ navySeni objemu Emise) z Cistého vytézku Emise na ucel podle bodu (ii) vySe. Emitent ocekava,
ze Cisty vytézek z Emise bude dostateny pro tcely podle bodu (i) a (ii) vySe. Zbyla castka z istého vytézku
Emise ve vysi EUR 6.106.846 tedy pfiblizné¢ 10,6645 % z Cistého vytézku Emise respektive ve vysi EUR
34.927.740 tedy priblizn¢ 40,5739 % v piipad€ navySeni objemu Emise, bude pouZita na ti¢el podle bodu (iii)
vySe. U tohoto Gc¢elu nebude zbyla Castka z Cistého vytézku Emise podle nazoru Emitenta dostacujici na ucel
uvedeny jako (iii) vySe, ptiCemz zbylé zdroje zamysli Emitent poptat v ramci externiho financovani.

Emitent o¢ekava, ze celkové naklady ptipravy emise DIuhopisd, tj. naklady na odménu Manazera, naklady na
Auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi
Dluhopist ¢i jejim umisténim na trhu, neptekroci (i) 51.572.600 K¢, coz ptedstavuje 3,29 % z celkového
predpokladaného hrubého vytézku Emise (tedy bez pripadného navyseni objemu Emise), resp. (ii) 71.271.400
K¢, coz ptedstavuje 3,03 % z celkového maximalniho hrubého vytézku Emise (tedy v pfipadé vydani
Dluhopisti v maximéalnim objemu Emise). Cisty vytézek Emise dluhopisii pro Emitenta (pfi vydani celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni) bude cca 1.516.763.400 K¢, resp. cca
2.281.232.600 K¢ pfi maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditori

Ucetni zavérka Emitenta za obdobi kongici 31. prosincem 2019 sestavena na zakladé IFRS byla auditovana
spolecnosti Reliance Auditors Limited (Auditor Emitenta).

Obchodni firma: Reliance Auditors Limited
Osvédceni ¢.: C81705
Sidlo: 64, Triq it-Taghlim, Fgura, FGR 2123, Malta

Malta Business registry, accountancy board; the
Malta Institute of Accountants

Kenneth Swain

Fellow of the Malta Institute of Accountants,
number 342383M

Clenstvi v profesni organizaci:

Odpovédna osoba:
Osvédceni ¢€.:

Auditor Emitenta nema podle nejlepSiho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem na Emitentovi. Pro ucéely
tohoto prohlaseni Emitent, kromé jiného, zvazil nasledujici skute¢nosti ve vztahu k Auditorovi Emitenta:
pripadné (i) vlastnictvi akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i podili spolecnosti tvoficich s Emitentem
koncern, nebo jakychkoli opci na nabyti nebo upsani takovych akcii ¢i podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo
jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) vztah k ManaZerovi nebo na
Regulovaném trhu BCPP.

2. Rizikové faktory vztahujici se kK Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,,Rizikové

faktory*.

3. Udaje o Emitentovi

3.1 Ziakladni udaje o Emitentovi

Obchodni firma:
Misto registrace:

LEL

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:
Sidlo:

Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Telefonni cislo:
E-mail:

Internetova doména

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se fidi Emitent a
hlavni regulace, kterymi se fidi jeho budouci
vyznamné dcefiné ¢i pridruZzené spolecnosti

Savarin p.l.c.

Emitent je zapsany vregistru spolecnosti Maltské

republiky pod registra¢nim ¢islem C 92435
254900Y773UTH7DPMU12

Emitent vznikl dnem zépisu do obchodniho rejstiiku 3.
cervence 2019

Emitent byl zalozen dne 3. ¢ervence 2019

B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District,
Qormi CBD 5030

Akciova spolecnost

Pravni fad Maltské republiky
+420 226 202 800
dluhopisy@crestyl.com

www.dluhopisy-savarin.com. Informace na webové strance
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Prospektu zaclenény formou odkazu.

Na dobu neurcitou
Jedna se zejména o nasledujici:

Emitent se fidi pravnim fadem Maltské republiky, zejména
zakonem o obchodnich spole¢nostech (Companies Act),
kapitola 386 maltskych zdkonid a veSkerych provadécich
predpisi a podzakonnych norem s timto zdkonem
souvisejicich.
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Jeho budouci dcefiné spolecnosti se fidi pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zdkonem &. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni
pozdéjsich predpist.

Projektové spolecnosti se budou pii realizaci Projektu
Savarin fidit primarn¢ nasledujicimi pravnimi predpisy:

- zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpistly

- zadkonem ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist;

- zékonem ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisty

- zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist; a

- zadkonem ¢&. 256/2013 Sb., zadkon o katastru
nemovitosti  (katastralni zadkon), ve znéni
pozdéjsich predpis.

3.2 Zakladatelska listina a stanovy

Emitent byl zalozen dne 3. ¢ervence 2019 zakladatelskou listinou (Memorandum of Association) podle prava
Maltské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou Crecol Limited. Ke vzniku Emitenta doslo
zapisem do obchodniho rejsttiku pod spisovou znackou C 92435 dne 3. ¢ervence 2019.

Aktudlni verze stanov Emitenta ke dni tohoto Prospektu je ze dne 30. fijna 2020 a byla do obchodniho rejstiiku
zaloZena téhoz dne.

Emitent je ustaven v soukromém zajmu za ucelem vydéle¢né ¢innosti. Tato jeho povaha se posuzuje podle
jeho hlavni ¢innosti. Tou je (1) drzeni podilt ve spole¢nostech Palace Savarin HoldCo a Savarin HoldCo a (ii)
financovani nakladt Projektu Savarin a to mj. poskytovani penéznich prostiedkil ziskanych emisi Dluhopist
nebo jinou formou financovani sptiznénym spole¢nostem ve Skupiné Crestyl ve formé uvért, pljcek nebo
jinou formou financovani (to vSe za podminek stanovenych Emisnimi podminkami)..

33 Ziakladni kapitial Emitenta

Zakladni kapital Emitenta byl pfi jeho zaloZeni 3.000 EUR (slovy: tfi tisice eur) a byl splacen v plné vysi. S
ohledem na skute¢nost, ze Emitent planoval zménu pravni formy ze spolecnosti s ru¢enim omezenym na
akciovou spolecnost, doslo dne 21. fijna 2020 k rozhodnuti spolecnika o navysSeni zakladniho kapitalu
Emitenta na ¢astku 50.000 EUR. O vysi tohoto zakladniho kapitalu bylo rozhodnuto tak, aby spliioval maltsky
zakonny pozadavek na zakladni kapital akciové spolecnosti, kterym je Castka 25 % z Castky 46.587,47 EUR,
pricemz tato Castka byla dale navysSena s ohledem na zaji$téni dostatecnych finan¢nich prostredkd v kratkém
a stfednédobém horizontu. Z tohoto diivodu bylo rozhodnuto o stanoveni zékladniho kapitdlu Emitenta na
50.000 EUR.

K datu tohoto prospektu je zakladni kapital Emitenta 50.000 EUR (slovy: padesat tisic eur) a byl splacen v plné
vysi. Zakladni kapitél je rozdélen do 50.000 kusii kmenovych akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 EUR
(slovy: jedno euro). V souladu s ¢lankem 8 spole¢enské smlouvy Emitenta maji veskeré akcie, bez ohledu na
jejich tiidu, tedy pismeno, kterym jsou oznaceny, stejné postaveni ve vSech ohledech s vyjimkou nasledujicich
pripadi:
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(a) drzitel kmenové akcie tiidy A je opravnén hlasovat na valné hromadé Emitenta ve vztahu ke kazdé
této akcii, zatimco drzitel kmenové akcie tfidy B neni opravnén ve vztahu k této akcii hlasovat na
valné hromad¢ za zadnych okolnosti. Pozvanku na valnou hromadu Emitenta jsou vSak opravnéni
prijmout drzitelé kmenovych akcii tiidy A i B;

(b) drzitel kmenové akcie tfidy B nema pravo na vyplaceni dividendy;

(c) drzitel kmenové akcie tfidy A je opravnén k pfipadnému vyplaceni podilu na likvidacnim zlstatku
Emitenta, zatimco drzitel kmenové akcie tfidy B k takovému vyplaceni opravnén neni. Drzitel
kmenové akcie tfidy B ma vSak pravo pozadovat na drziteli kmenové akcie tfidy A vyplaceni
nominalni hodnoty kmenové akcie tfidy B, jejimz je majitelem.

34 Historie a vyvoj Emitenta a Skupiny Crestyl
3.4.1 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen dne 3. ¢ervence 2019 pod nazvem ,,Crecol Limited” a doposud nevykonaval Zadnou
vyznamnou ¢innost. Uéelem Emitenta je (i) drzeni podilti ve spole¢nostech Palace Savarin HoldCo a Savarin
HoldCo a (ii) financovani nakladd Projektu Savarin a to mj. poskytovanim penéznich prostfedkt ziskanych
emisi Dluhopisi nebo jinou formou financovani spfiznénym spolecnostem ve Skupiné Crestyl ve formé uvéra,
pUjcek nebo jinou formou financovani (to vse za podminek stanovenych Emisnimi podminkami).

S ohledem na skutecnost, Ze Emitent pldnoval zménu pravni formy ze spolecnosti s ru€enim omezenym na
akciovou spolecnost, doSlo dne 21. fijna 2020 k rozhodnuti spolecnika o navysSeni zakladniho kapitalu
Emitenta na ¢astku 50.000 EUR. O vysi tohoto zakladniho kapitalu bylo rozhodnuto tak, aby spliioval maltsky
zakonny pozadavek na zékladni kapital akciové spolecnosti, kterym je ¢astka 25 % z Castky 46.587,47 EUR,
pricemz tato ¢astka byla dale navySena s ohledem na zajisténi dostate¢nych finanénich prostfedki v kratkém
a stfednédobém horizontu. Z tohoto divodu bylo rozhodnuto o stanoveni zakladniho kapitalu Emitenta na
50.000 EUR, ¢imz doslo k navySeni aktiv Emitenta. Tyto finan¢ni prostiedky byly vynaloZeny na poradenstvi
souvisejici s ptipravou Emise, tedy zejména poradenstvi pravni a danove.

Nasledné doslo dne 30. fijna 2020 ke zméné pravni formy Emitenta ze spole¢nosti s ru¢enim omezenym na
akciovou spolecnost a zaroven doslo ke zméné€ nazvu spolecnosti na soucasny nazev ,,Savarin p.l.c.”.

Emitent je ucelove zalozenou spolecnosti pro tcely popsané vyse, pricemz v minulosti nevykonaval zadnou
jinou vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

Emitent tedy bude 100% vlastnikem Cilovych spolecnosti, jejichz prostfednictvim poskytne vnitroskupinové
uvéry Projektovym spolecnostem. Kromé poskytnuti financovani Emitent zajisti dokon¢eni Projektu Savarin
nebo jeho prodej (bude-li to nezbytné nebo komercné vyhodné) tak, aby mohlo dojit ke splaceni dluhi
z Dluhopisti. Primarnim cilem Emitenta je vSak Projekt Savarin dokoncit, stabilizovat, tedy zajistit fadny
pronajem nemovitych véci v ramci Projektu Savarin, zajistit a ustalit spravu nemovitosti v ramci Projektu
Savarin i spravu samotného Projektu Savarin, a nasledné tento projekt ve stfednédobém horizontu prodat
s cilem maximalizace zisku.

3.4.2 Historie a vyvoj Skupiny Crestyl

Ceska developerska Skupina Crestyl se v posledni dobé soustfed’uje na budovéni vicetéelovych projekti —
rezidencnich, obchodnich i kancelafskych nemovitosti, které se propojuji v jeden perfektné fungujici a zivy
celek.

Skupina Crestyl ptisobi na Ceském realitnim trhu vice nez 20 let. Z piivodniho zdméru developmentu
obchodnich center v uUstfednich lokalitach regionalnich mést rozsitila v pribéhu let sviij developersky zabér
i na oblast rezidencni vystavby a vystavby a provozovani modernich kancelatskych budov.

Kazdy novy projekt pro Skupinu Crestyl skytd jedinecné vlastnosti a odkazy, které by se méli do projektu

promitnout. Zamysli se nad celou koncepci, dba na detaily v interiérech 1 v okoli, a vytvafi zivé lokality pro
plnohodnotné bydleni i praci.
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Mezinarodni rozhled a zkuSenosti vnasi do lokalnich feSeni tak, aby vysledna podoba byla funk¢ni a obstala
za desitky let. Zasadni roli v tom hraje spoluprace se $pi¢kovymi architekty a designéry, a Setrnost k Zivotnimu
prostiedi.

Skupina Crestyl spolupracuje napiiklad s témito vyznamnymi profesionaly v oblasti developmentu
nemovitosti:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

&)

(2
(h)

(1)

Michel Desvigne - nejvyznamnéjsi krajinarsky architekt soucasnosti vytvofil koncepci parku
a vefejného prostoru projektu Hagibor.

Thomas Heatherwick Studio - Ikona soucasné svétové architektury a designu pracuje spolecné se svym
studiem na projektu Savarin.

Bogle architects - Mezinarodné uznavané architektonické a designové studio stoji za urbanistickou
koncepci a navrhem kancelafi projektu Hagibor. Pro CRESTYL dale navrhlo projekty Sarecky dvir a
NEUGRAF.

lan Bryan Architects - Prestizni architektonicky ateliér je podepsany napiiklad pod projektem
rezidencni ¢asti DOCK, Berounskou branou, domy ve Vysokém Ujezd€ nebo aktualné pod rezidencni

¢asti projektu Hagibor.

Chmelaf architekti - Ryze ¢esky architektonicky ateliér se podili na projektech 4Blok, Sarecky dvir
nebo nové NEUGRAF.

Schindler Seko Architekti - Renomované ¢eské architektonické studio tvoii komeréni ¢asti projektu
DOCK IN TWO-FIVE.

Qarta Architektura - Ceska architektonicka skupina stojici za podobou projektu Marina Boulevard.

Loxia Architects Engineers - Projekty Sarka a Na metru Veleslavin pochazi z architektonické a
inzenyrské kancelare Loxia.

MTDI - Polské architektonické studio MTDI vedené Markem Tryzybowiczem pietvari brnénsky
Dornych.

ZlepSovani zivotnich standardi spole¢né s rozvojem vetejného prostoru a hodnoty mist, kde Skupina Crestyl

pusobi,

je dlouhodobym cilem Skupiny Crestyl. Dikazem toho, Ze se to dafi, jsou kazdoro¢ni ocenéni za

projekty Skupiny Crestyl:

ROK OCENENI{
2019 Realitni projekt roku — DOCK
Realitni projekt roku — Berounska Brana
Best of Realty Award (3. misto) — Berounsk4 Brana
2018 CIJ Awards — Sarecky dvir
2017 HOF Awards — DOCK

Best of Realty Award — DOCK
Real Estate Project of the Year Prague 8 — DOCK

Best of Realty Award — DOCK IN

Best of Realty Award — Central Jablonec
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2016 CIlJ Awards — DOCK

Real Estate Project of the Year Prague 8 — DOCK
2015 Real Estate Project of the Year Prague 8 — DOCK
CIlJ Awards — DOCK

Best of Realty Award — Central Kladno

2012 Real Estate Project of the Year Prague 8 — DOCK
ClJ Awards — DOCK

Best of Realty Award — DOCK

2008 CIJ Awards — Central Most
3.5 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent je uceloveé zalozena spolecnost dne 3. Cervence 2019 a k datu tohoto Prospektu neméa zadné nesplacené
uveéry ani emitované investicni nastroje.

3.6 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni, s vyjimkou zmény zakladniho kapitalu, ktera je blize popsana v bod¢ 3.3 (Zdkladni kapital
Emitenta) této kapitoly vySe, védom zadné udalosti specifické pro n¢j, ktera by méla podstatny vliv pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny Crestyl.

3.7 Uvérové hodnoceni Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebylo ptidéleno uvérové hodnoceni.

3.8 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Od vzniku Emitenta nedoslo k Zadné vyznamné zméné¢ struktury financovani Emitenta.

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent nevykazuje zadnou ekonomickou c¢innost kromé planovaného drzeni 100% podilu v Cilovych

spolecnostech a financovani nakladi Projektu Savarin. V planovaném Cash flow Skupiny Emitenta se
predpokladé dalsi financovani pouze:

. prostfednictvim seniorniho bankovniho financovani na trovni Projektovych spolecnosti;

J prostiednictvim mezzaninového financovani na trovni Savarin HoldCo a/mebo Palace Savarin
HoldCo;

o akcionarskou puj¢kou od spiiznénych osob ¢lend Skupiny Emitenta, pfipadné vkladem do

kapitalovych fondt ¢lent Skupiny Emitenta, kterymi bude dochazet k napliiovani potieb na dodatecné
vlastni zdroje; a

J prostiednictvim prostfedkli ziskanych emisi Dluhopisti nebo jinou formou financovani poskytnuym

Emitentem spole¢¢nostem ze Skupiny Emitenta ve formé uvérd, pujcek nebo jinou formou
financovani (to vSe za podminek stanovenych Emisnimi podminkami)
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4. Cinnosti a piredmét podnikani Emitenta a Skupiny Crestyl

4.1 Cinnosti provadéné Emitentem

Emitent je uCelove zaloZena spolecnost dne 3. Cervence 2019, ktera doposud nevykonavala zadnou cinnost.
Hlavni ¢innosti Emitenta bude (i) drZeni podilti ve spole¢nostech Palace Savarin HoldCo a Savarin HoldCo a
(i1) financovani nakladi Projektu Savarin a to mj. poskytovanim penéznich prostiedki ziskanych emisi
Dluhopist nebo jinou formou financovani sptiznénym spolecnostem ve Skupiné Crestyl ve forme uveéra,
pUjcek nebo jinou formou financovani (to vse za podminek stanovenych Emisnimi podminkami).

4.2 Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi piimo na zddném trhu a nema zadné piimé
relevantni trzni podily a postaveni.

4.3 Cinnosti provadéné Skupinou Crestyl a postaveni Skupiny Crestyl na relevantnich trzich

Emitent je soucasti skupiny, kterou tvoti spolecnost Crestyl Holding Limited, spolecnost s ru¢enim omezenym
zalozena podle maltského prava, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5, Central Business District, Qormi CBD
5030, Malta, a jeji pfimo a neptimo vlastnéné dcetiné spole¢nosti (Skupina Crestyl).

Skupina Crestyl je jednou z prednich realitnich skupin zabyvajici se developmentem, pronajmem a prodejem
nemovitosti s Sirokym portfoliem reziden¢nich a komer¢nich projektt. Skupina Crestyl piisobi na ¢eském trhu.
V soucasné dobé se Skupina Crestyl aktivné vénuje rozvoji dvanacti lokalit v 5 méstech nebo obcich v Ceské
republice. Patii k nim i nejvétsi projekt revitalizace v centru Prahy s nazvem Savarin (jak je blize popsan
v bod¢ 4.4 nize) _propojujici Vaclavské namésti a ulice Na Prikopé€, Jindtisska a Panska, rostouci ¢tvrt DOCK
v prazské Libni nebo nové vznikajici étvrt Hagibor u metra Zelivského. U vSech svych projektti Skupina
Crestyl dlouhodobé¢ dba na kvalitu, design, nadstandardni zpracovani, pouziti prvotiidnich materiald a celkové
pohodli pro jejich obyvatele i navstévniky.

Skupina Crestyl aktualné¢ zaméstnava, popfipadé¢ dlouhodobé spolupracuje s vice nez 100 pracovniky
v profesnich oblastech projektového managementu v nemovitostni vystavbé, nemovitostniho prava,
finan¢niho planovani a analyz, uCetnictvi a dani, zajisténi bankovniho financovani nemovitostnich projektd,
pronajmu komerc¢nich nemovitosti, prodeje rezidencnich nemovitosti a marketingu, pficemz vétSina z nich ma
s rozsahlé zkuSenosti s praxi ze zemi ve stiedni a vychodni Evropy.

Skupina Crestyl se tcastni projektti spole¢né s private ekvity investory nebo institucialnimi investory jako jsou
GE Real Estate, ACPI, Cheyne Capital, GEM, UBM, Invesco a dalsi.

Skupina Crestyl disponuje Sirokym portfoliem projektti v mensSich méstech stejné€ jako velkych méstech:

(a) nové rezidencni projekty na prodej v Praze ve stiedni a vy$si cenové relaci,

(b) nove postavené, kancelare tfidy A v Praze (toto oznaceni sméji nést nejprestiznéjsi budovy s vysokym
standardem kvality a pfisluSenstvi i velmi dobrou dopravni dostupnosti. Chybé&t v nich nesmi systémy
topeni a chlazeni s dostateCnou kapacitou i dostaujici vyménou vzduchu, optické kabely,
rychlovytahy, podzemni parkovisté nebo pfistup 24 hodin denné. Uzivatelé jsou ochotni za né platit
nadprimémy najem.),

(©) centralni maloobchodni development, a

(d) pozemkovy development — pozemky na okraji Prahy pro rodinné domy.

Skupina Crestyl plisobi v nasledujicich segmentech realitniho trhu:

(a) Vyznamné komercni nemovitosti

(1) Retailové projekty:
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(A) Nakupni centrum Central Kladno s pronajimatelnou plochou cca 27 000m2,
dokonceno 2015, exit 2020,

(B) Nakupni centrum Central Jablonec s pronajimatelnou plochou cca 13 600m2,
dokonceno 2017, a

©) Brno Townsquare — probihajici development retailovych a kancelarskych prostor s
celkovou pronajimatelnou plochou cca 44 500m?2.

(i1) Kancelatské plochy:

(A) DOCK IN kancelatsky park — 5 budov (posledni budova ve vystavbe) s celkovou
pronajimatelnou plochou cca 81 000m2, vystavba 2013 — soucasnost,

(B) Hagibor — probihajici projekt vystavby cca 80 000m2 kancelarskych ploch v Praze
10, a

©) NR7 — rekonstrukce historické budovy v Praze 1, pronajimatelna plocha 5 700m2.
(b) Vyznamné rezidencni nemovitosti:
6))] Rezidencni projekty DOCK v Libni, Praha 8, 430 bytt, vystavba 2012-2020,

(i1) Vysoky Ujezd u Prahy — prodej pozemkil, rodinnych domi a byt v blizkosti golfového hiisté
Albatros — celkem 920 rezidencnich jednotek, vystavba probiha od roku 2010,

(iii) Sarka Valley — probihajici development 220 luxusnich byti v Praze 6, a
(iv)  Hagibor — probihajici development vice nez 1 000 bytti v Praze 10.

Mezi nejvétsi konkurenty Skupiny Emitenta na trhu komerénich nemovitosti patfi v oblasti developmentu
kancelafskych ploch spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s., AFI EUROPE Czech Republic s.r.o. a
skupina SKANSKA a v oblasti retailovych projektt skupiny CPI a Unibail-Rodamco-Westfield. Mezi nejvétsi
konkurenty Skupiny Crestyl na trhu reziden¢nich nemovitosti patii Penta, Horizon a FINEP.

4.4 Projekt Savarin

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu pfipravuje Skupina Crestyl developersky projekt Savarin v Praze, jez
zahrnuje blok budov a prostranstvi mezi ulicemi Jindfisska, Panska, Na ptikop¢ a Vaclavské namésti (Projekt
Savarin).

4.4.1 Popis Projektu Savarin

V soucasné dobé se v daném uzemi nachazi budovy pfilehlé k uliénim frontam, ve vnitrobloku jsou z ¢asti
dvory, Caste¢né je vnitroblok zastavén novodobymi pfistavbami historickych budov z 20. stoleti. Uvnitt
vnitrobloku se naléza historicka (klasicistni) budova jizdarny, ktera je v soucasné dobé propojena s budovami
v Panské ulici. Budovy vétSinou v minulosti slouzily jako tiskarny denniho tisku, budova palace Sylva Tarouca
Na Prikopé byla ve spravé ministerstva skolstvi. Aktualné jsou budovy Projektu Savarin, zejména uli¢ni trakty,
vyuzivany jako kancelatské a obchodni plochy, restaurace a plochy pro zédbavu.

Projekt Savarin zahrnuje vystavbu komeréné administrativniho prostoru ve tvaru kfize s pfimym vstupem z
ulic Na Piikopé€, Panska, Jindfisska a Vaclavské namésti. Spolu s nim je planovano vybudovani pasazi, které
propoji ulice Na Ptikopé, V Cipu, JindfiSskd a umozni snadny a volny priichod dfive nepfistupnym centrem
Prahy. Pasaze se budou sbihat v centralnim obdélnikovém atriu okolo historické budovy jizdarny, které bude
slouzit jako dopravni a komunikac¢ni hub. Budova jizdarny propoji podzemni komer¢ni prostory s pasazemi,
které se budou nachazet v nadzemni Casti prostoru. Projekt Savarin dale pocita s rekonstrukci historického
Palé4ce Savarin na ulici Na Piikopé.
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Projekt Savarin je realizovan ve dvou fazich vlastnénych dvéma samostatnymi spole¢nostmi. Prvni faze
spociva v rekonstrukeci historického palace Savarin, tedy stavby, jeZ je souéasti parcely ¢. 586/1, vedené na LV
a ktery vlastni spole¢nost Palace Savarin (Prvni faze Projektu Savarin). Druha, hlavni ¢ast Projektu Savarin,
spociva ve vystavbé komercné administrativniho prostoru, jak je uvedeno v odstavci vyse, ktery se rozklada
na pozemcich parc. ¢. 576, 578, 586/2, 586/4, 593, 595, 599 a 2306/6, v§e vedeno na LV €. 3562 v katastralnim
uzemi Nové Mésto, obec Praha (Druha faze Projektu Savarin). Tuto ¢ast Projektu Savarin vlastni WELWYN
COMPANY. Pro druhou ¢ast Projektu Savarin bylo vydano v bfeznu 2020 izemni rozhodnuti, které doposud
nenabylo pravni moci, pficemz aktudln€ probiha odvolaci fizeni. Co se tyce skutecnosti relevantnich pro vyvoj
uzemniho fizeni, v soucasné dobé doslo ke zmén¢ zdvazného stanoviska Odboru pamatkové péce Magistratu
hl. m. Prahy rozhodnutim Ministerstva kultury Ceské Republiky. Dle zménéného zavazného stanoviska ve
znéni upraveném Ministerstvem kultury Ceské republiky je ast navrhovanych praci v rozsahu predlozené
dokumentace neptipustna z hlediska pamatkové péce. Toto zavazné stanovisko plni funkci jednoho z podkladi
pro vydani spravniho rozhodnuti ve véci probihajiciho tzemniho fizeni. V ptipadé, Ze po ukonceni odvolaciho
fizeni nabyde uzemni rozhodnuti pravni moci, bude WELWYN COMPANY zadat o podstatnou zménu
uzemniho rozhodnuti, protoZe se v mezidobi dohodla s Hlavnim méstem Praha na odlisSném dopravnim feSeni
a souCasn¢ prizvala ke spolupraci studio Heatherwick zndmého architekta Thomase Heatherwicka, pficemz
tato spoluprace vedla k dal§im zménam. Naopak, pokud bude odvolanim vyhovéno a Druha faze Projektu
Savarin bude vracena k novému projednani v ramci izemniho fizeni, bude Skupina Emitenta zvazovat, zda
zahdjit nové uzemni fizeni, realizovat Projekt Savarin v ¢astech, nebo realizovat prodej Projektu Savarin.
Kazda z téchto variant bude vyzadovat Upravy podoby Projektu Savarin a vydani dalSich vefejnopravnich
rozhodnuti. Stejn¢ tak pokud nebude povolena vySe popsana zména uzemniho rozhodnuti, bude Skupina
Emitenta zvazovat, zda bude realizovat Projekt Savarin v podobé¢ dle ptivodniho tizemniho rozhodnuti nebo
pristoupit k n€které z variant popsanych vyse. I kdyz bude vydano a nabyde pravni moci finalni uzemni
rozhodnuti a nasledné stavebni povoleni pro Druhou fazi Projektu Savarin, bude pro Druhou fazi Projektu
Savarin potieba vydat desitky souvisejicich vefejnopravnich rozhodnuti (v€etn€ rozhodnuti o zméné stavby
pred dokoncenim v souvislosti s upravami jednotek dle pozadavki najemctt). Soucasti konceptu je mimoiadna
vefejna stieSni a fasadni krajina o rozloze presahujici 800m2, ktera umozni neopakovatelné vyhledy na Prahu.
Centrem Druhé faze Projektu Savarin bude rekonstruovana historicka budova Jizdarny tvofici srdce Projektu
Savarin uprostfed nové vystavby.

Projekt Savarin predpoklada piimé propojeni s metrem trasy A, stanice Mustek.

Je planovano, Ze po dokonceni nabidne Projekt Savarin hrubou pronajimatelnou plochu necelych 60,000 metr
¢tvereCnich (v€etné prostord pro venkovni sezeni a teras), z nichz 35,000 metrt ¢tverecnich bude uréeno pro
retailové prostory (pfes 150 komercnich jednotek), 20,000 metrt ¢tverecnich pro kanceléiské prostory a 8,000
metrl ¢tverecnich je urceno pro gastronomii — prostor pro jedine¢ny interaktivni kulinatsky zazitek a velky
vybér nejlepsich restauraci a kavaren ve mésté. Hlavnim operatorem pro koncept jidla je mezinarodni
provozovatel uspésného gastro konceptu Time Out. 2,000 metrd ¢tverecnich zahrad ve vnitrobloku Projektu
Savarin bude otevienych pro vefejnost jako prostor pro setkdvani a unik z ruchu centra mesta. Oc¢ekavana
navstévnost Projektu Savarin je pres 60,000 lidi denné.

Trzni hodnota Prvni faze Projektu Savarin k 31. fijnu 2020 zji§téna na zakladé¢ externiho valua¢niho posudku
spolecnosti Jones Lang LaSalle s.r.o. ¢ini EUR 45.000.000.

Trzni hodnota Druhé faze Projektu Savarin k 31. fijnu 2020 zjisténa na zéklad¢ externiho valuacniho posudku
spolecnosti Jones Lang LaSalle s.r.o. ¢ini EUR 142.700.000.

4.4.2 Harmonogram Projektu Savarin

Emitent pfedpoklada nasledujici casové milniky v prubéhu development Projektu Savarin. Tyto Casové
milniky jsou Ciste orientacni a mohou se ménit s ohledem na fadu faktori vcetné probihajici pandemie COVID-
19 a odvolani a ptipadnych spravnich Zalob ucastnikli izemnich a stavebnich fizeni:

(a) Prvni faze Projektu Savarin:

(a) Stavebni povoleni v pravni moci: jiz bylo vydano a je v pravni moci,
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(b)

4.4.3

(b) Zahajeni vystavby: Cervenec 2022, a
(c) Dokon¢eni vystavby: ¢erven 2025,
Druha faze Projektu Savarin:

(a) Uzemni rozhodnuti: vydano v bieznu 2020 (dopoud nenabylo pravni moci a aktualné probiha
odvolaci fizeni)

(b) Zahajeni vystavby: bfezen 2022, a
(©) Dokonceni vystavby: ¢erven 2025.

Financovani Projektu Savarin

Financovani Projektu Savarin je v soucasné dobé¢ zajisténo na zaklad¢:

(a)

(b)

(c)

juniorni terminované uveérové smlouvy az do vyse 44.400.000 EUR uzaviené dne 25. ¢ervna 2019
mezi spole¢nosti Savarin HoldCo jako dluznikem a spole¢nosti J&T BANKA jako véfitelem, ve znéni
pozdéjsich dodatkt (pro ucely tohoto Prospektu ozna¢ovano jako mezzaninové financovani); a

seniorni terminované uvérové smlouvy az do vySe (ptvodn¢) 60.400.000 EUR uzaviené dne 25.
cervna 2019 mezi spolecnosti WELWYN COMPANY a Palace Savarin jako dluzniky a spolecnosti
J&T BANKA jako véfitelem, ve znéni pozd€jSich dodatkt (pro tGcely tohoto Prospektu ozna¢ovano
jako seniorni financovani) ((a) a (b) spolecné jako Existujici Externi Financovani); a

ruznych vnitroskupinovych smluv o ptijckach a tivérech.

Mezzaninové financovani je splatné dne 30. ervna 2026 a je zajisténé zejména:

(a)
(b)

(c)

(d)

blankosménkou spole¢nosti Savarin HoldCo;

zastavnim pravem na podilech ve spolecnosti Savarin HoldCo a ve spolecnosti Palace Savarin
HoldCo; a

zastavnim pravem ohledn¢ pohledavek na vyplatu ¢astek z bankovnich G¢th spole¢nosti Savarin
HoldCo; a

zastavnim pravem ohledné Nemovitosti ve druhém potadi.

Seniorni financovani je splatné 30. ¢ervna 2026 a je zajisténé zejména:

(a)
(b)
(c)

(d)

(e)

blankosménkou spolec¢nosti WELWYN COMPANY a spolecnosti Palace Savarin;
zastavnim pravem na podilech v spole¢nostech WELWYN COMPANY a spolecnosti Palace Savarin;

zastavnim pravem ohledné pohledavek na vyplatu ¢astek z bankovnich ucta spolecnosti WELWYN
COMPANY a spolecnosti Palace Savarin;

zastavnim pravem ohledné pohledavek z pojisténi a ndjemnich smluv ohledné Nemovitosti spolecnosti
WELWYN COMPANY a spolecnosti Palace Savarin; a

zastavnim pravem ohledné Nemovitosti.

Za tcelem pokracovani Projektu Savarin bude potiebné, aby nejpozd¢ji s prechodem do faze vystavby doslo
k navySeni externiho bankovniho financovani, které, s ohledem na vysi uvéru pro Projektové spole¢nosti, miize
byt syndikovano n¢€kolika bankami. K navySeni financovani nejpravdépodobnéji dojde formou refinancovani
Existujiciho Externiho Financovani novym developerskym financovanim.
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Krom¢ externiho financovani Projektu Savarin se po¢ita s piipadnym financovanim od dodavatele stavby.
V soucasné dob¢€ neni znamo, jestli takova potieba vznikne, pfipadné jaké parametry bude takové financovani
mit.

4.44 Majetkova struktura Projektu Savarin

Projekt Savarin, respektive pfislusné nemovitosti jsou vlastnény spole¢nostmi WELWYN COMPANY a
Palace Savarin.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu, je (i) spolecnost WELWYN COMPANY (resp. 100% podil v ni)
vlastnéna spolecnosti Savarin HoldCo, a (ii) spole¢nost Palace Savarin (resp. 100% podil v ni) vlastnéna
spolecnost Palace Savarin HoldCo. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu jsou spolecnosti Savarin HoldCo a
Palace Savarin HoldCo (resp. 100% podily v téchto spolecnostech) vlastnény spolec¢nosti Crestyl Savarin Ltd.,
v niz vlastni podil pfedstavujici 25,6 % hlasovacich prav spole¢nost Crestyl Holding Limited.

Jak je popsano v ¢asti VIII (Diivody nabidky a pouziti vynosit) tohoto prospektu, Emitent pouzije ¢ast vytézku
z emise Dluhopisii na (i) akvizici 100% podilii ve spole¢nostech Savarin HoldCo a Palace Savarin HoldCo,
jez skrze své dcefiné spolecnosti vlastni Projekt Savarin (ii) prevzeti uvérd, které¢ Cilové spolecnosti dluzi
Prodavajicimu, a (iii) financovani dalSich nakladd Projektu Savarin, véetné financnich nakladu.

5. Organizaéni struktura Emitenta a Skupiny Crestyl

5.1 Akcionari Emitenta

Emitent ma dva (2) akcionafe, a to spolecnost Savarin HoldCo Limited, zalozenou podle prava Maltské
republiky, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030, zapsanou v
registru obchodnich spolecnosti Maltské republiky pod ¢islem C 97202 (Savarin HoldCo Limited) a
spole¢nost Crestyl Finco Development Limited zaloZenou podle prava Maltské republiky, se sidlem B2,
Industry Street, Zone 5 Central Business District, Qormi CBD 5030, zapsanou v registru obchodnich
spolecnosti Maltské republiky pod ¢islem C 89833 (Crestyl Finco Development Limited).

Savarin HoldCo Limited pfimo vlastni 99.99 % akcii vydanych Emitentem a Crestyl Finco Development
Limited ptimo vlastni 0.01 % akcii vydanych Emitentem.

Emitenta tedy pfimo ovlada a kontroluje Savarin HoldCo Limited na zéklad¢ vlastnictvi 99.99% podilu na
zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech. Crestyl Finco Development Limited vlastni 0.01%
podil na zakladnim kapitalu Emitenta, se kterym vSak nejsou spojena zadna hlasovaci prava ani zadné pravo
na vyplatu dividendy.

Tim, ze Emitenta pfimo ovlada a kontroluje spole¢nost Savarin HoldCo Limited, ktera je jedinym akcionafem
opravnénym hlasovat na valné hromadé¢, pfijimat podily na zisku ¢i likvidaénim zGstatku, tedy neni osoba,
proti které by této kontroly mohlo byt zneuzito, nebyla zadna opatieni proti zneuZiti kontroly potfebna.

Savarin HoldCo Limited je pfimo a vyluéné ovladan spolecnosti Crestyl Finco Development Limited, ktera
vlastni 100% podil na hlasovacich pravech a 67% podil bez hlasovacich prav se zvlaStnim prioritnim podilem
na zisku a 100% podil na zvlastnim podilu na zisku. Druhym akcionafem je spole¢nost Zedan Limited,
zalozenou na Britskych Panenskych Ostrovech, registracni ¢islo 392084, se sidlem Palm Grove House,
P.0.Box 438, Road Town, Tortola, British Virgin Islands VG 1110, ktera vlastni 33% podil bez hlasovacich
prav se zvlastnim prioritnim podilem na zisku.

Prava spole¢nosti Zedan Limited na podil na zisku, tedy ptijem dividendy, jsou chranéna zakladatelskymi
dokumenty spolecnosti Savarin HoldCo Limited a smlouvou mezi spole¢nostmi Crestyl Finco Development
Limited a Zedan Limited.

Crestyl Finco Development Limited, jako druhy akcionai Emitenta, je pfimo ovladan spole¢nosti Crestyl
Holding Limited, zalozenou podle prava Maltské republiky, se sidlem B2, Industry Street, Zone 5 Central
Business District, Qormi CBD 5030, zapsanou v registru obchodnich spole¢nosti Maltské republiky pod ¢islem
C 70709.
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Tim, Ze Crestyl Finco Development Limited piimo ovlada a kontroluje spole¢nost Crestyl Holding Limited,
ktera je jedinym akcionafem opravnénym hlasovat na valné hromadg, pfijimat podily na zisku ¢i likvida¢nim
zUstatku, tedy neni osoba, proti které by této kontroly mohlo byt zneuZito, nebyla zadna opatieni proti zneuziti
kontroly potfebna.

Kone¢nymi vlastniky Emitenta jsou Jana Koleilat a Aziz Koleilat, jako obmysleni z Koleilat Family Trustu, a
Manraj Bindra, jako svétensky spravce The Virkyn Trust. Jana Koleilat a Aziz Koleilat jednaji spolecn¢ ve
shodé a disponuji neptimo 50% podilem na hlasovacich pravech Emitenta i spolecnosti Crestyl Holding
Limited. Manraj Bindra disponuje nepfimo 50% podilem na hlasovacich pravech Emitenta i spole¢nosti
Crestyl Holding Limited Podrobnosti jsou uvedeny v sekci 5.2 (Skupina Crestyl).

Emitent si je védom nasledujicich ujednani, ktera mohou vést ke zméné€ kontroly Emitenta:

Pted akvizici Cilovych spole¢nosti Emitentem bude uzaviena akcionafem Emitenta, jeZ pfimo vlastni 99,99 %
akcii vydanych Emitentem, spolecnosti Savarin HoldCo Limited, smlouva o kupni opci, na zaklad¢ které
spole¢nost DALINTON LIMITED, se sidlem Klimentos, 41 — 43, Klimentos Tower, 2. patro, kancelar 22,
1061, Nicosia, Kypr, miize po splnéni pfislusnych zdkonnych (v€etné antimonopolnich) pozadavka v
budoucnosti nabyt az 50 % akcii Emitenta. Smlouva o kupni opci ma umoznit vykonani kupni opce nejdiive
po dohodnuté splatnosti Dluhopist

5.2 Skupina Crestyl

Nize je uvedeno schéma organizaéni struktury vybranych spole¢nosti ze Skupiny Crestyl, které zobrazuje
postaveni Emitenta ve Skupiné Crestyl a jednotlivé podily na hlasovacich pravech:
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Settlor: Aziz Kolellat
Beneficiaries: Aziz Koleilal & Yana Koledatova
' Protector: Azlz Kolellat
Fidserse 5A as trustee of the Kobeilat Family Trust

Settor: Afit Wirk
Beneficlaries: Ajit Virk
Protector Sundip Kumar
Manra| Bindra as Trustee of The Wirkyn Trust

=
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WELWYMN COMPANY, a.s.

Palace Savarin, s.r.0.
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5.3 Zavislost Emitenta na spole¢nostech Skupiny Crestyl

Limited (MALTA)

100%

|

Savarin HoldCo Ltd.
(MALTA)

100%

|

Sawvarin ple.
(MALTA)

Emitent i Skupina Crestyl jsou zavislé na poskytovani sluzeb od servisnich spolecnosti Skupiny Crestyl, a to
Crestyl Real Estate s.r.0., ktera zajistuje sluzby spojené s vystavbou nemovitosti a s korporatnimi sluzbami
Projektovym spole¢nostem jako jsou projektové fizeni, marketing, pravni sluzby, zajisténi a sprava
bankovnich Gvért, planovani a rozpo¢tovani, icetnictvi a sprava dani a dale na spole¢nosti Facility Pro s.r.o0.,

ktera zajist'uje spravu nemovitosti pro dokoncené investi¢ni nemovitosti

S ohledem na hlavni ¢innosti Emitenta bliZe popsané v bodé 4.1 (Cinnosti providéné Emitentem) této kapitoly
vyse bude schopnost Emitenta splnit zavazky vyznamné ovlivnéna uspéSnosti Projektu Savarin, jakoz i
schopnosti Projektovych spolecnosti, Cilovych spolecnosti nebo jin¢ho subjektu ze Skupiny Crestyl splnit
zavazky vici Emitentovi, coz vytvaii zavislost zdrojii pfijml Emitenta na subjektu ze Skupiny Crestyl a jeho
hospodaiskych vysledcich.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neposkytl zadné ptijcky ani nevydal zadné investi¢ni nastroje,
které by zakladaly tivérovou angaZovanost Emitenta vici tfeti osob¢.
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6. Informace o trendech

6.1 Zadna vyznamna negativni zména

Emitent prohlasuje, Ze od jeho vzniku nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emitenta nebo
finan¢ni vykonnosti Skupiny Emitenta.

6.2 Informace o znamych trendech

Vzhledem ke skutec¢nosti, ze Emitent je soucasti Skupiny Crestyl, existuje cela fada faktord a trendi, které na
Skupinu Crestyl (a tedy i na Emitenta) mohou mit vliv. Hlavni trendy, které Skupinu Crestyl ovliviiuji, jsou
popsany nize.

Zaroven neni podle ndzoru Emitenta mozné odhadnout, jaké dopady bude mit posledni vlna restriktivnich
opatfeni ze strany Vlady Ceské republiky v souvislosti s pandemii COVID-19 na Emitenta, resp. Skupinu
Crestyl.

Veskeré informace uvadéné nize vychazi z informaci uverejnénych pted tzv. ,,druhou vinou® pandemie
COVID-19, tedy obdobim od druhé poloviny fijna roku 2020 do konce roku 2020. NiZze uvedené informace
tedy nemusi byt zcela aktualni k Datu Emise a lze oCekavat, ze (negativni) dopady dal$i vilny pandemie
COVID-19 budou vyznamnéjsi, nez v ptipadé tzv. ,,prvni viny” pandemie, tedy obdobim od biezna roku 2020
do poloviny ¢ervna roku 2020.

6.3 Trendy na trhu reziden¢nich nemovitosti

Rezidenéni trh ziistava i nadale stabilné rostouci v ramci Prahy a Ceské republiky, kdy nadale hlavnim
parametrem zlstava nedostatecna nabidka, kterd dlouhodob¢ drzi saturaci trhu nenaplnénou.

Poptavka

Zotaveni reziden¢niho trhu po restriktivnich opatfeni spojenych s pandemii COVID-19, které byly vyhlaseny
na jafe roku 2020, pfislo prekvapivé rychle. Uz v kvétnu roku 2020 doséhla poptavka 80 % trovné pied
propuknutim pandemie COVID-19 a v ¢ervnu roku 2020 dosahla poptavka dvojnasobku bfezna a dubna roku
2020, kdy pokles zaznamenal 52,6 % urovné z inora roku 2020. Za obdobi Cervence a srpna dosahovala
poptavka jen o 6 % nizsi Grovné nez za stejné obdobi v roce 2019.

Nabidka

I kdyz nabidka v kvétnu a ¢ervnu roku 2020 vyrostla o slusnych 141 % priméru poslednich 6 let a za obdobi
od ledna do srpna 2020 priSlo na trh druhé nejvétsi mnozstvi byt od roku 2014, potad nelze mluvit o
dostatecném naplnéni prazského rezidencniho trhu a korekce ceny nenastava.

Primérna cena za metr ¢tverecni nové dodanych bytii na trh dosahla 125 501 K¢ za obdobi ¢ervence a srpna
2020.

Celkove bylo na trhu k 30. srpnu 2020 k dispozici 6 265 jednotek s primérnou cenou 117 163 K¢ za metr
CtvereCni.

Za obdobi kvéten az Cerven roku 2020 bylo prodano 838 jednotek v porovnani s obdobim bifezen az duben
2020, kdy bylo prodano 435 jednotek, a to vSe vCetné navracenych bytt do prodeje. Dale bylo v obdobi
Cervenec az srpen 2020 prodano 941 jednotek se saturaci 138 jednotek, tedy bilancné 803 jednotek a priimérna
cena prodané jednotky v tomto obdobi byla 110 960 K¢ na metr ¢tverecni.

Rezidenc¢ni trh celkové nebyl postizen krizi spojenou s pandemii COVID-19. Dochazi naopak k ristim
prodeji a v roce 2020 se oc¢ekava dosazeni stejnych objemi hypotecnich tvért jako v rekordnim roce 2017.
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6.4 Trendy na trhu komerénich nemovitosti (segment offices)

Po restriktivnich opatieni spojenych s pandemii COVID-19 dochazi k dokoncovani stavajicich probihajicich
transakci prondjmi. Na stran€ najemcti pak dochazi k tendenci opatrnéji zvazovat pronajmy novych prostor a
soustfedit se na renegociace.

Nedochazi k zasadnim zbrzdénim developerskych aktivit, u nékterych projekti vSak dochazi k ¢aste¢nym
odkladim. Najmy prime locations si udrzuji stabilni uroven i ptes pokles aktivity pfedpronajmd. I kdyz dochézi
k navyseni nabidky v segmentu podnajmu a ubyva predpronajmd, redukce ndjemného se nekona.

Celkova plocha kancelarskych budov dosahla na konci 3. ¢tvrtleti roku 2020 3,73 milionti metrd ¢tvere¢nich
z ¢ehoz Cinili A-class budovy 71 % a zhruba 22 % z celkového objemu tvoii rekonstrukce stavajicich budov.

Ke konci zafi 2020 se ve vystavbé nachdzelo zhruba 155 000 metrt ¢tverecnich kancelarskych budov v Praze
z ¢ehoz pres 24 tis. ma byt dodano na trh do konce roku 2020. Béhem 3. ¢tvrtleti roku 2020 bylo dodano 21
tis. metrt ¢tvere¢nich kancelaiské plochy, za poslednich 12 mésicti to bylo celkem 222 tis. metrd Ctverecnich.
Z nov¢ dodanych kancelarskych budov béhem 3. ctvrtleti roku 2020 zGstalo ke konci tohoto Ctvrtleti
nepronajatych zhruba 60 % jejich celkové plochy. Celkova pripravovana plocha do konce roku 2022 ¢ini 300
tis. metrd ¢tverecnich.

Neobsazenost ke konci 3. ¢tvrtleti roku 2020 ¢inila 7,0 %, coz bylo zapfi¢inéno relativné velkym objemem
nove dodané pronajimatelné plochy a nizsi poptavkou.

Hruby novy pronajem ¢inil v Praze ve 3. ¢tvrtleti roku 2020 pies 86 tisic metri ¢tverecnich, kde renegociace
tvotilo 62 %, a nové pronajmy s predprondjmy tvofily celkem 25 %. Za poslednich 12 mésict €inil hruby novy
pronajem celkem 378 tisic metrti ¢tvereCnich. Hlavnimi n4jemci jsou spole¢nosti z odvétvi IT, profesionalnich
sluzeb, finan¢ni sluzby v¢. bankovnictvi a medialni a reklamni sluzby.

Cista absorpce (celkova zména obsazenych ploch) &inila 14 339 metrii étvereénich za 3. &tvrtleti 2020.
Hlavnim urcujicim faktorem trovné€ vyse najmu je lokalita.

Prime rents (ndjemné) v nejlepsich lokalitach se ve 3. ¢tvrtleti roku 2020 az na vyjimky pohybovalo okolo
22,50 EUR na metr ¢tverecni.

Ocekavany investorsky vynos z kancelaiskych budov (vynos s nejlukrativnéjsich kancelarskych budov) se ve
3. ¢tvrtleti roku 2020 pohyboval okolo 3,9 %.

Saturace kancelarské plochy k 3. ctvrtleti roku 2020 odpovidala 2,8 ¢tvere¢nich metrti na jednoho obyvatele.
6.5 Trendy na trhu komerénich nemovitosti (segment retail)

Retail segment a zejména ndkupni centra vyjma potravin, lékaren, drogerii a ne¢kolika dalSich typti provozl
prosel v obdobi restriktivnich opatfeni spojenych s pandemii COVID-19, které byly vyhlaseny na jafe roku
&astech Ceské republiky. V centrech vétiich mést a zejména Prahy je navrat do &isel z obdobi pred pandemii
COVID-19 velmi bolestny z divodti pomalu rostouci navstévnosti, nizkych prodeji, z divodu velkého narustu
podilu on-line prodejt, a hlavné témét absolutni absence turismu, ktera je nejzasadnéjsi pro centrum Prahy.
Praha byla v roce 2019 ¢tvrtym nejnavstévovangj§im méstem v Evropé s vice nez 8 miliony zahrani¢nich
navstévnikli a navstevnosti presahujici 36 miliont navstévnikd v centru Prahy. Béhem cervence a srpna jiz
dochazelo k riistim maloobchodnich trzeb na tiroven pied pandemickymi opatfenimi, nicméné kombinace
snizujici se spotfebitelské duveéry a prichazejici nové viny pandemie znovu rust oddalila.

S meziro¢nim poklesem HDP o 6,7 % ve 3. ¢tvrtleti roku 2020 a poklesem spotieby domacnosti o vice nez 4,6
% se predpoklada zotaveni az v prubéhu roku 2021.

Mnoho nakupnich center vyuZzilo dobu uzavieni k renovacim a modernizacim.
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S ro¢nim primérnym disponibilnim pfijmem 13 504 EUR a ro¢ni primérnou atratou 5 813 EUR na obyvatele
b&hem roku 2019 v maloobchodg, se fadi Ceska republika na prvni misto v regionu Sttedni a vychodni Evropy.
Celkova struktura spotiebitelskych vydaji odpovida nasledujicim segmentim: potraviny a nealkoholické
napoje (16 %), doprava (10 %), restaurace a pohostinstvi (7 %), odévy a obuv (4 %).

Maloobchodni prodeje klesly mezirocné k 3. ¢tvrtleti roku 2020 o 0,3 %, pfi¢emz v porovnani s Eurozonou to
je nizsi pokles, vzhledem k poklesu o 1,8 % v ramci Eurozony.

Vzhledem k okolnostem ,,Prime high-street” najmy (tedy najmy z prostor na nejlukrativnéj$ich obchodnich
ulicich) poklesly o cca 10 % c¢tvrtletn€ k 2. ¢tvrtleti roku 2020 a predpoklada se dalsi pokles. Nyni se Prime
Rent (ndjemné z nejlukrativnéjSich prostor) pohybuje okolo 155 EUR na metr ¢tverecni a ,,Prague Prime
high-street se pohybuje okolo 210 EUR na metr Ctverecni. Zatimco se u najmu z ,,Prime high-street”
predpoklada dalsi pokles, najemné v obchodnich centrech by mélo zlstat na stejné Grovni.

Primérny vynos o¢ekavany investory v retail segmentu (vynos z nejlukrativnéjsich prostor v Praze) se ve 3.
ctvrtleti roku 2020 pohyboval okolo 5,0 %.

Na uzemi Prahy se nachazi 25 obchodnich center a celkova saturace odpovida necelym 700 metrii Etverecnich
na 1000 obyvatel.

7. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neuvetejnil zadné prognodzy ani odhady zisku.

8. Spravni, ridici a dozorc¢i organy Emitenta

8.1 Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Emitenta a v§echna
dalsi ptisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfuje jinému organu
Emitenta. Cleny piedstavenstva voli a odvolava valna hromada, a to zpravidla kazdy rok. Pfedstavenstvo voli
a odvolava predsedu predstavenstva. Pracovni adresa clenli pfedstavenstva je sidlo Emitenta.

Emitenta zastupuji ve vSech zaleZitostech vzdy spole¢né dva ¢lenové piedstavenstva.

Cleny predstavenstva Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

FJV Management Limited

Funkce ke dni vzniku: ¢len predstavenstva od 3. cervence 2019

Praxe a dals$i relevantni FJV Management Limited dale pusobi v organech nasledujicich

informace: spolecnosti, které jsou z pohledu Emitenta vyznamné:

o Crestyl Holding Limited (¢len statutarniho orgénu); a

o Crestyl Finco Development Limited (Clen statutarniho organu).
Kurt Risiott
Funkce ke dni vzniku: ¢len predstavenstva od 3. ¢ervence 2019
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Praxe a dal$i relevantni Pan Kurt Risiott (7. fijna 1981) dale ptisobi v organech nasledujicich
informace: spole¢nosti:

o FJV Management Ltd. (¢len statutarniho organu)

. Play International B.V. (Clen statutarniho organu)

o Quaker Houghton (Finco) Ltd. (¢len statutarniho organu)

o Quaker Houghton Ltd. (¢len statutarniho organu)

o Quaker Houghton Holdings Ltd. (¢len statutarniho organu)

o Fox Development Ltd. (¢len statutarniho organu)

o One Dalton Investment (Malta) Ltd. (¢len statutarniho organu)
. Green Innov Hold Ltd. (¢len statutarniho organu)

8.2 Dozor¢i a kontrolni organy
Emitent nema ziizené zadné dozor¢i nebo kontrolni organy
8.3 Prohlaseni o stiretu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Emitent si neni védom zadného mozného stietu zdjmu mezi povinnostmi Clenl piedstavenstva Emitenta
k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci
v predstavenstvech nebo dozorc¢ich radach spolecnosti uvedenych v ¢lanku 8.1 vyse mize dojit ke stietu zajma
z ditvodu, Ze jsou rovnéZz ¢leny organt dalSich spolecnosti a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi
ovladanych osob. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu afizeni Emitenta, které stanovi
obecné zavazné pravni predpisy Maltské republiky, zejména zdkonem o obchodnich spole¢nostech
(Companies Act), kapitola 386 maltskych zakont a vesSkerych provadécich predpisti a podzakonnych norem s
timto zdkonem souvisejicich. Emitent se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv
kodexu spravy a fizeni spolecnosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi
predpisy, coz povazuje za dostatecné.

9. Financ¢ni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a o zisku a o ztratach Emitenta

9.1 Vybrané finan¢ni udaje

Emitent byl zaloZzen dne 3. Cervence 2019. Nasledujici tabulky uvadéji ptehled vybranych historickych
finan¢nich 0daji z auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi koncici 31. prosincem 2019 sestavené dle
IFRS (U&etni zavérka Emitenta k 31. prosinci 2019) a neauditované mezitimni ucetni zavérky Emitenta za
obdobi konéici 30. Gervnem 2020 sestavené dle IFRS (Mezitimni uéetni zavérka). Uplné finanéni vykazy
Emitenta jsou v Prospektu zaclenény odkazem (viz kapitola Informace zaclenéné odkazem).

Ucetni zavérka Emitenta k 31. prosinci 2019 byla ovéfena Auditorem Emitenta. Auditor Emitenta vydal
k Ugetni zavérce Emitenta k 31. prosinci 2019 vyrok ,,bez vyhrad“ adale ve své zpravé k Uletni zavérce
Emitenta k 31. prosinci 2019 upozornil na bezpredentnost siutace vivolané v souvislosti s pandemii COVID-
19 a nemoznost predvidat, jaké dopady tato pandemie bude mit. Mezitimni ucetni zavérka nebyla ovéfena
auditorem.

Emitent prohlaSuje, Ze Auditor Emitenta ani zadni jeho ¢lenové nedisponuji vyznamnym zajmem
v Emitentovi. V souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvazil predev§im mozné vlastnictvi cennych papirt
vydanych Emitentem ze strany Auditor Emitenta, moZnou piedchozi Gi¢ast Auditort Emitenta ve statutarnich
organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditortt Emitenta s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi.
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Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Uéetni zavérky Emitenta k 31. prosinci 2019 a tyto
jsou do Prospektu v uvedené form¢ a kontextu zafazeny se souhlasem Auditora Emitenta.

Nekteré udaje obsazené v tomto Prospektu byly zaokrouhleny, a tedy tidaje uvedené v jednotlivych tabulkach
se mohou mirn¢ lisit. Souctové tdaje v jednotlivych tabulkach se nemusi rovnat aritmetickému souctu ¢isel,

ktery danému souctu piedchazi.

ROZVAHA
(vVEUR) prols(i?l; k 30. ¢ervnu
2019 2020
AKTIVA
AKTIVA CELKEM - -
PASIVA
VLASTNI KAPITAL
Zéakladni kapital 3.000 3.000
Akumulované ztraty (20.635) (32.555)
VLASTNI KAPITAL CELKEM (17.635) (29.555)
ZAVAZKY
Ostatni zavazky 4.611 16.531
Pujcky 13.024 13.024
Kratkodobé zavazky celkem 17.635 29.555
ZAVAZKY CELKEM 17.635 29.555
PASIVA CELKEM (VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY CELKEM) - -
VYKAZ ZISKU A ZTRAT
(v EUR) Za obdobi
od 1.
Za obdobi od 3. Cervence ledna 2020
2019 do 31. prosince 2019 do 30.
¢ervna
2020
Spravni vydaje (20.635) (11.920)
Ztrata pired zdanénim (20.635) (11.920)
Daii z piijmi - -
Ztrata za ucetni obdobi (20.635) (11.920)
Celkova souhrnna ztrata za acetni
obdobi (20.635) (11.920)

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

(v EUR)

Za obdobi od 3. Za obdobi od 1.
¢ervence 2019 ledna 2020 do
do 31. prosince  30. ¢ervna 2020
2019

PenéZni toky z provozni ¢innosti

Ztrata za rok

(20.635) (11.920)

86/102



Ztrata za rok pted zménou pracovniho kapitalu (20.635) (11.920)

Zména stavu zavazkl 5.611 11.920
Penézni tok pouzity k provozni ¢innosti (16.024) -
Cisty penezni tok pouZitz k provozni cinnosti (16.024) -

Penézni toky z finané¢ni ¢innosti

Emise zékladniho kapitalu 3.000 -
Zalohy od akcionare 13.024 -
Cisté penézni toky z financni ¢innosti 16.024 -

Cisty pohyb hotovosti a penéZnich ekvivalenti - -
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi - -
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi - -

Provozni zisk / ztrata
Za obdobi od 3. Za obdobi od 1.
¢ervence 2019 do ledna 2020 do
31. prosince 2019 30. ¢ervna 2020
(v EUR)
Provozni zisk (20.635) (11.920)

Cisty finanéni dluh
Za obdobi od 3. Za obdobi od 1.
cervence 2019 do ledna 2020 do
31. prosince 2019 30. ¢ervna 2020
(v EUR)
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus
hotovostni prostiedky) 17.635 29.555

Cisté pénéZni toky z provozni, finan¢ni a investi¢ni ¢innosti
Za obdobi od 3. Za obdobi od 1.
cervence 2019 do ledna 2020 do
31. prosince 2019 30. ¢ervna 2020

(v mil. EUR)

Cisté penéZni toky z provozni ¢innosti (16.024) 0
Cisté penéZni toky z financ¢ni ¢innosti 16.024 0
Cisté penéZni toky (pouZité pro)/z investi¢ni ¢innosti 0 0
10. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni ani nikdy nebyl uc€astnikem zddného soudniho sporu, spravniho fizeni nebo rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny
Crestyl. S vyjimkou pfipadné Zaloby uvedené v rizikovém faktoru s nazvem ,,Riziko neudéleni ¢i ztraty
vetejnopravnich povoleni a nedostatku inzenyrskych siti“ si neni Emitent védom, Ze by takové jednani hrozilo.

11. Vvznamna zména finanéni pozice Emitenta

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31. prosince 2019, do data tohoto Prospektu doslo
k vyznamené zméné¢ financni situace Emitenta, kdyz dne 21. fijna 2020 doslo k rozhodnuti spole¢nika o
navySeni zakladniho kapitalu Emitenta na ¢astku 50.000 EUR. O vysi tohoto zakladniho kapitdlu bylo
rozhodnuto tak, aby spliioval maltsky zakonny pozadavek na zakladni kapital akciové spole¢nosti, kterym je
castka 25 % z castky 46.587,47 EUR, pficemz tato castka byla dale navySena s ohledem na zajisténi
dostate¢nych finan¢nich prostredkll v kratkém a stiednédobém horizontu. Z tohoto diivodu bylo rozhodnuto o
stanoveni zakladniho kapitalu Emitenta na 50.000 EUR, ¢imz doslo k navySeni aktiv Emitenta. Tyto finan¢ni

87/102



prostfedky byly vynalozeny na poradenstvi souvisejici s ptipravou Emise, tedy zejména na poradenstvi pravni
a danové.

S vyhradou vyse uvedené zmény zakladniho kapitdlu nedoslo od vzniku Emitenta k Zddnym vyznamnym
zménam finanéni pozice Emitenta, které by mély vyznamny dopad na finan¢ni nebo obchodni situaci, budouci

provozni vysledky, penézni toky a celkové vyhlidky Emitenta.

12. Vvznamné smlouvy

Pied datem vyhotoveni tohoto Prospektu uzavie Emitent se spolecnosti CRESTYL real estate s.r.o. smlouvu
o poskytnuti poradenskych sluzeb souvisejicich s prevodem podilti v Cilovych spole¢nostech.

Predpoklada se, ze Emitent uzavie s Cilovymi spolecnostmi nebo n€kterymi spole¢nostmi ze Skupiny Crestyl
smlouvu o pujcce (za podminek stanovenych Emisnimi podminkami), ve které se zavaze poskytnout cast
¢istého vynos emise Dluhopist formou urocené pajcky. Tyto smlouvy vsak budou podepsany az po Datu
Emise. Presnéjsi parametry téchto pujcek nejsou Emitentovi k Datu Emise znamy.

Emitent pfed Datem emise uzavie smlouvy, na jejimz zéklad¢ dojde k akvizici Cilovych spolecnosti a
k pfevzeti Gvérd, které Cilové spole¢nosti dluzi Prodavajicimu, a to za celkovou cenu 40.000 K¢ za akcie
Cilovych spole¢nosti a 51.155.000 EUR za prevzeti uveért, které Cilové spolecnosti dluzi Prodavajicimu ve
vysi nesplacené jistiny cca 2,013,076,281 K¢. Prodavajici, tj. Crestyl Savarin Ltd., je vlastnén dvéma
spole¢niky s podily na hlasovacich pravech, z nichz jeden, tj. Crestyl Holding Limited, patfi do Skupiny
Crestyl. Spole¢nost Crestyl Holding Limited je jednim z nepfimych spole¢nikti Emitenta a je tak spfiznéna
s jednim z jednatelti Prodavajiciho.

J&T BANKA a Emitent uzaviou ramcové smlouvy a dal$i dokumenty za ucelem uzavieni transakci
zajistujicich ménovy hedging (po piedpokladanou dobu péti let ode dne vyplaty vytézkt Dluhopisi na Vazany

tdet).

Neptedpoklada se, Ze Emitent uzavie jinou smlouvu, kterd by mohla vést ke vzniku zavazku nebo naroku,
ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky vici Vlastnikiim dluhopist.

13. Zverejnéné dokumenty

Plné znéni Ugetni zavérky Emitenta k 31. prosinci 2019 (véetné auditorskych vyroki k ni) a Mezitimni uéetni
zaverka, jsou dostupné na internetovych strankach Emitenta, uvedenych v kapitole Informace zaclenéné
odkazem.

Vsechny dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Prospektu a tykajici se Emitenta, jsou k nahlédnuti na
internetovych strankdch Emitenta www.dluhopisy-savarin.com. Tam je téz mozno nahlédnout do
zakladatelskych dokumentd a stanov Emitenta, valua¢niho posudku spolecnosti Jones Lang LaSalle s.r.0. ze
dne 31. fijna 2020, Smlouvy s administratorem, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zajistovaci dokumentace.

Vsechny dokumenty uvedené v tomto bodu 13 budou na uvedenych mistech k dispozici do Dne konecné
splatnosti Dluhopisi.
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X.  ZAJISTENI

1. Popis Zajisténi

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajiStény zajiSténim zfizenym ve prospech
Vlastnikd dluhopisti a Agenta pro zajisténi (ZajiSténi), a to pravem prvniho potadi k pfedmétiim Zajisténi,
které jsou bliZze popsany nize v této kapitole.

1.1 Akcie Emitenta

1.1.1 Piedmét Zajisténi

Predmétem Zajisténi jsou veskeré akcie Emitenta, které jsou blize popsany v kapitole IX (/nformace o
Emitentovi), bodé 3.3 (Zakladni kapital Emitenta) tohoto Prospektu (Akcie Emitenta).

1.1.2 Poskytovatel Zajisténi

Poskytovatelem Zajisténi jsou Savarin HoldCo Limited a Finco Development Limited, ktefi jsou bliZze popsani
v kapitole IX (Informace o Emitentovi), bod¢ 5.1 (Akcionaii Emitenta).

1.1.3 Regulované trhy, na kterych jsou Akcie Emitenta obchodovany
Akcie Emitenta nejsou piijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
1.1.4 Historické finan¢ni udaje

Historické finan¢ni idaje Emitenta jsou podrobnéji popsany v kapitole IX (Informace o Emitentovi), bod¢ 9
(Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a o zisku a ztratach Emitenta) tohoto Prospektu.

1.1.5 Vznik zajisténi

Do 3 MLT Pracovnich dnti od Datu emise bude uzaviena mezi Savarin HoldCo Limited a Finco Development
Limited jako zastavci,Agentem pro zajisténi jako zastavnim véfitelem a Emitentem jako spolecnosti (Smlouva
o0 zFizeni zastavniho prava k k akciim Emitenta) a nejpozdé€ji do 15 MLT Pracovnich dnt vznikne zastavni
pravo jako zastavni pravo podle smlouvy o ziizeni zastavniho prava k Akciim Emitenta jako jediné zastavni
pravo vaznouci na Akciich Emitenta.

Zastavni pravo k Akciim Emitenta vznikne a bude u¢inné mezi stranami Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k Akciim Emitenta k datu jejiho podpisu a uloZenim do rejstiiku ¢lenti spole¢nosti. Zastavni pravo k Akciim
Emitenta bude G¢inné viici tfetim strandm registraci formulate T2 (Form T2) v maltském obchodnim rejstiiku.

1.1.6 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Akciim Emitenta budou zajistény, mimo jiné, veSkeré penézité dluhy Emitenta
vzniklé na zakladé¢ Dluhopist, jak bude blize popsdno ve Smlouvé o zfizeni zédstavniho prava k akciim
Emitenta.

1.1.7 Rozsah zajisténi

Zastavni pravo k Akciim Emitenta bude zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy Vlastnik dluhopist
bude vici Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdilného veétitele. Zastavni pravo k Akciim
Emitenta bude zajist'ovat, mimo jiné, veskeré dluhy Emitenta, které ma vii¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému
Vlastnikovi dluhopisti v disledku vzniku dluhii na zakladé Dluhopisi a Dluhopisovych dokumentt (jak jsou
definovany ve Smlouve o ziizeni zéstavniho prava k akciim Emitenta).

1.2 Pohledavky z bankovnich uétu

1.2.1 Predmét Zajisténi
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Predmétem Zajisténi jsou pohledavky ze (i) smluv o vedeni niZe specifikovanych béznych bankovnich uctl
Emitenta u J&T BANKY a ze (ii) smluv o o vedeni niZe specifikovanych vazanych a¢td Emitenta u J&T
BANKY (Pohledavky z bankovnich ucti):

Smlouva o vedeni bankovniho uétu Banka Cislo bankovniho tétu Ména
Smlouva goiifﬁjg’ st (Current Agent pro zajisténi 0002374882/5800 CZK
j@‘fg’;,jf gojjfgﬁ;f uctu (Current Agent pro zajisténi 2500092799/5800 EUR
jﬂfg;,jf gojifg‘;gm uctu (Escrow Agent pro zajisténi 0002374890/5800 CZK
- é’oﬁfiﬁf)m e (Eserow Agent pro zajisténi 2500092801/5800 EUR

1.2.2  Poskytovatel Zajisténi
Poskytovatelem Zajisténi je Emitent.
1.2.3  Vznik zajiSténi

Nejpozdéji k Datu emise dojde k zastaveni Pohledavek z bankovnich uctl na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich Géti Emitenta, ktera bude uzaviena mezi Emitentem jako
zastavcem a Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o zFizeni zastavniho prava
k pohlediavkam z bankovnich uéti ).

Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovnich G¢th vznikne G¢innosti Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
pohledavkam z bankovnich ucta.

1.2.4 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovnich ¢t budou zajistény, mimo jiné, veskeré penézité
dluhy Emitenta vzniklé na zakladé Dluhopist, a to az do vySe 8.250.000.000 K¢ (slovy osm miliard dvé sté
padesat milionti korun ¢eskych), jak bude bliZze popsano ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
z bankovnich ucti.

1.2.5 Rozsah zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich uétd bude uzaviena mezi Agentem pro
zajisténi jako zéstavnim veéfitelem a Emitentem jako zastavcem, pficemz zastavni pravo k Pohledavkam
z bankovnich ¢t jako zastavni pravo prvni v poradi vznikne k Datu emise.

Zastavni pravo k Pohledavkam z bankovnich U¢th bude ziizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a kazdy
Vlastnik dluhopist bude vii¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spolecného a nerozdiln¢ho véftitele. Zastavni
pravo k Pohledavkam z bankovnich ucti bude zajistovat, mimo jiné, veskeré penézité dluhy Emitenta, které
ma vici Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které existuji ke dni uzavieni Smlouvy o
ziizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich ucta a které vznikly v disledku vzniku dluhti na zakladé
Dluhopistt a Dluhopisovych dokument (jak jsou definovany ve Smlouvé o zfizeni zéstavniho prava
k pohledavkadm z bankovnich u¢tt) (pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 1). Zastavnim pravem podle
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich u¢tt se dale zajistuji do celkové vyse
8,250,000,000 K¢ v jakykoli okamzik veskeré penézité dluhy Emitenta vi¢i Agentovi pro zajisténi a kazdému
Vlastnikovi dluhopist, které vzniknou v budoucnu kdykoli do 12. ledna 2036 v diisledku vzniku dluht na
zaklad¢é Dluhopist a Dluhopisovych dokumentt, a které jsou urcitého druhu, jak je blize popsano ve Smlouvé
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o0 ziizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich uctt (pro Gcely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 2 a
spoleéné se Zajisténymi dluhy 1 jako Zajisténé dluhy).

Na zéklad¢é Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich ¢t se Emitent zavazal, Ze bez
piedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi v pribéhu Doby zajisténi (jak je definovana ve Smlouveé
o0 ziizeni zastavniho prava pohledavkam z bankovnich G¢tl) neziidi ani neumozni zfizeni zadného dalSiho
zastavniho prava ani jiného zajisténi k zadné Pohledavce z bankovnich ucti (pro tcely tohoto ¢lanku Zakaz
zatiZeni).

Emitent bude dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich G¢tt povinen na vlastni
naklady neprodlené po dni podpisu Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkdm z bankovnich uctt
zajistit zapis Zékazu zatizeni do Rejstiiku zastav.

V ptipadé, Ze se Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovnich uctl stane vykonatelnym, muiize se
Agent pro zajisténi (po spInéni dalSich podminek dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
z bankovnich uctl) uspokojit vyplacenim ziistatku na kazdém bankovnim uctu do vyse Zajisténych dluht a
zapoctenim Pohledavek z bankovnich ucti proti splatnym pohledavkam na zaplaceni Zajisténych dluht.

Zajisténi zastavnim pravem k Pohledavkam z bankovnich 0¢tt zanikne v okamziku, kdy byly Zajisténé dluhy
nepodminéné a neodvolateln€ splaceny a zcela uspokojeny, nebo kdy se Agent pro zajisténi jednostranné
pisemn¢ vzdal svého prava na Zajisténi nebo kdy ZajiSténi jinak zaniklo s pisemnym souhlasem Agenta pro
zajisténi

Smlouva o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam zbankovnich ucth, vcetné zastavniho prava k
Pohledavkam z bankovnich Gctl a zavazky z ni vznikajici, jakoz i jakékoli mimosmluvni zavazky vznikajici
v souvislosti se Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich G¢t, se fidi ¢eskym
pravem. Soudy Ceské republiky maji vyluénou pravomoc k rozhodovani jakychkoli sporti v souvislosti se
Smlouvou o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z bankovnich tcth.

1.3 Pohledavky z vnitroskupinovych tavéri
1.3.1 Predmét Zajisténi

Predmétem Zajisténi jsou pohledavky z vnitroskupinovych uvért a zapijcek poskytnutych Emitentovi nebo
jakékoli jeho Dcefiné spolecnosti od Ultimatni ovladajici osoby nebo jiného pfimého ¢i nepitimého akcionate
Emitenta, jakoZ i veskerych vnitroskupinovych uvért a zapljéek poskytnutych Emitentovi od jakékoliv jeho
Dcefiné spole¢nosti (Pohledavky z vnitroskupinovych auvéri ).

1.3.2 Poskytovatel Zajisténi

Poskytovateli Zajisténi jsou (resp. budou) Ultimatni ovladajici osoby, piimi nebo nepiimi akcionaii Emitenta
nebo Dcefiné spole¢nosti Emitenta (pro ucely tohoto ¢lanku Poskytovatelé zajisténi).

1.3.3  Vznik zajisténi

Do 10 MLT Pracovnich dnii od poskytnuti jakéhokoliv Vnitroskupinového uvéru dojde k zastaveni
Pohledavek z vnitroskupinovych avérti na zakladé (i) smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z
vnitroskupinovych uvérd, ve znéni dohodnutém mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi pied Datem emise
s vyhradou zmén pozadovanych Agentem pro zajiSténi, v kazdém piipadé vrozsahu, vjakém ziizeni
zastavniho prava k Pohledavkam z vnitroskupinovych vérl vyzaduji Emisni podminky, ktera bude uzaviena
mezi Poskytovateli zajisténi jako zastavci a Agentem pro zajiSténi jako zastavnim véfitelem (Smlouva o
zFizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri), (ii) dodatku ke Smlouvé o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych Gvéra vzniklych na zakladé Vnitroskupinovych tvéra
poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych avéra
(pokud jiz nejsou zastaveny na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam
z vnitroskupinovych uvérti) ve forme a obsahu piijatelném pro Agenta pro zajisténi (Dodatek ke smlouvé o
ziizeni zastavniho prava k pohledidvkiam z vnitroskupinovych uvéri), nebo (iii) smlouvy o ziizeni
zastavniho prava k Pohleddvkam z vnitroskupinovych uvérta vzniklych na zakladé Vnitroskupinovych uvérta
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poskytnutych po datu uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych avéra
(pokud jiz nejsou zastaveny na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z
vnitroskupinovych avéra), ktera se bude ve vSech podstatnych ohledech shodovat se Smlouvou o ziizeni
zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych avéru, s vyhradou zmén pozadovanych Agentem pro
zajisténi, v kazdém pripad¢ v rozsahu v jakém zfizeni zastavniho prava k takovym pohledavkam vyzaduji
Emisni podminky (Smlouva o zfizeni zastavniho prava Kk pozdéji vzniklym pohledivkam z
vnitroskupinovych tvéri).

Zastavni pravo k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvért vznikne Géinnosti Smlouvy o zfizeni zastavniho
prava k pohleddvkam z wvnitroskupinovych uvér, Dodatku ke smlouvé o zfizeni zéstavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri nebo Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pozd€ji vzniklym
pohledavkam z vnitroskupinovych uvéru.

1.3.4 Povaha zajiSténi

Zajisténim zastavnim pravem k Pohleddvkam z vnitroskupinovych uvéri budou zajistény, mimo jiné, veskeré
penézité dluhy Emitenta vzniklé na zaklad€¢ Dluhopist, a to az do vyse 8.250.000.000 K¢ (slovy osm miliard
dve st€¢ padesat milioni korun ¢eskych), jak bude blize popsano ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava
k pohledavkam z vnitroskupinovych avért, Dodatku ke smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohleddvkam
z vnitroskupinovych uvért nebo Smlouvy o zfizeni zéastavniho prava k pozdéji vzniklym pohledavkam
z vnitroskupinovych Gvéra.

1.3.5 Rozsah zajisténi

Zastavni pravo k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvéri bude zfizeno ve prospéch Agenta pro zajisténi a
kazdy Vlastnik dluhopist bude vii¢i Agentovi pro zajisténi v postaveni spole¢ného a nerozdilného véftitele.
Zastavni pravo k Pohledavkam z vnitroskupinovych uvért bude zajistovat, mimo jiné, veskeré penézité dluhy
Emitenta, které ma viici Agentovi pro zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které existuji ke dni uzavieni
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych tvért a které vznikly v disledku
vzniku dluhti na zaklad¢ DIuhopist, Emisnich podminek, Smlouvy s Agentem pro zajisténi (véetné zvlastniho
ujednani k této smlouve), Smlouvy s administratorem (vcetné zvlastniho ujednéni k této smlouve), Piikazni
smlouvy, Smlouvy o upisu, Smlouvy o podfizenosti, ZajiStovaci dokumentace a Hedgingu (pro ucely tohoto
¢lanku Zajisténé dluhy 1). Zastavnim pravem k pohledavkam z vnitroskupinovych avéri se dale zajistuji do
celkové vySe 8.250.000.000 K¢ v jakykoli okamzik veSkeré penézité dluhy Emitenta vici Agentovi pro
zajisténi a kazdému Vlastnikovi dluhopist, které vzniknou v budoucnu kdykoli do 12. ledna 2036 v dtsledku
vzniku dluhti na zakladé Dluhopisti a Dluhopisovych dokumenti, a které jsou nasledujiciho druhu: (i) dluh
spocivajici v povinnosti zaplatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii nebo Diskontovanou hodnotu Dluhopist; (ii)
dluh vyplyvajici z poskytnuté financni/bankovni zaruky nebo akreditivu a to vcetné dluhii vyplyvajici
z provedené platby na zaklad¢ finan¢ni/bankovni zaruky nebo akreditivu; (iii) irok nebo urok z prodleni; (iv)
dluh z derivatovych transakci v¢etn¢ dluht ze zavérecného vyrovnani téchto transakei; (v) dluh ze zaruky ¢i
finan¢ni zaruky; (vi) dluh vyplyvajici z odSkodnéni nebo obdobného ujednani se stejnym efektem; (vii)
poplatek za zavazek, sjednani ¢i jiny poplatek; (viii) naklady ¢i vydaje spojené s ochranou, udrzenim nebo
vykonem prav ze zajisténi; (ix) nemajetkova ijma a Gsly zisk; (x) dluh vyplyvajici z bezdiivodného obohaceni;
(xi) smluvni pokuta; (xii) dluh vyplyvajici z odstoupeni ze smlouvy nebo neplatnosti, zdanlivosti, netucinnosti,
protipravnosti nebo nevymahatelnosti smlouvy jiného pravniho jednani nebo dluhopisti nebo; nebo (xiii) dluhy
z kreditnich karet jak bude blize popsdno ve Smlouvé o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam z
vnitroskupinovych uvéri, Dodatku ke smlouvé o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam z vnitroskupinovych
uveért nebo Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pozdéji vzniklym pohleddvkam z vnitroskupinovych avéra
(pro ucely tohoto ¢lanku Zajisténé dluhy 2 a spolecné se Zajisténymi dluhy 1 jako ZajiSténé dluhy).

Poskytovatelé zajisténi se dale zavazi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi v pribéhu
Doby zajisténi (jak bude tento pojem definovan ve Smlouvé o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam z
vnitroskupinovych uvéri respektive ve Smlouve o ziizeni zdstavniho prava k pozdé€ji vzniklym pohleddvkam
z vnitroskupinovych Gveért) neziidi ani neumozni ztizeni zadného dalsiho zastavniho prava ani jiného zajisténi
k zadné Pohledédvce z vnitroskupinovych avéra (pro tcely tohoto clanku Zakaz zatiZeni).

Poskytovatelé zajisténi budou povinni na vlastni nidklady neprodlené po dni podpisu Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava k pohledavkdm z véri, Dodatku ke smlouvé o ziizeni zastavniho prava k pohledavkam
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z vnitroskupinovych uvéri a Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k pozdé€ji vnziklym pohledavkam
z vnitroskupinovych Gvera zajistit zapis Zakazu zatizeni do Rejstiiku zastav.
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XI. ZDANENI

Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisu se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich
konkrétni situaci) o danovych a devizovépravnich diisledcich koupée, drzby a prodeje Dluhopisii a prijimani
plateb virokii z Dluhopisii podle daiiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
Jjsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou vynosy z drzby a prodeje Diuhopisii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské a Maltské republiky a dariové predpisy domovského clenského statu investora mohou
mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisii.

Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize béhem Zivotnosti Dluhopisii zménit, vynos z Dluhopisii bude
zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpisii v dobé vyplaceni.
Emitent neposkytne Viastnikiim dluhopisii Zadnou kompenzaci nebo navyseni v souvislosti s jakoukoliv dani.

Nasledujici stru¢né shrnuti vybranych danovych dopadt koupé, drzby a prodeje Dluhopist a devizové regulace
v Ceské republice vychazi zejména z &eského zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pijmi, v platném znéni
(Zakon o danich z pFijmi) a souvisejicich pravnich predpisti uc¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu,
jakoz iz obvyklého vykladu téchto zakonid a dalSich predpist uplatnovanych ¢eskymi danovymi a jinymi
statnimi organy a znamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené vSak
nejsou urceny ani by nemély byt vyklddany jako pravni nebo daniové poradenstvi. Veskeré informace uvedené
niZze maji obecny charakter (nezohlediiuji napf. mozny specificky dafiovy rezim vybranych potencialnich
nabyvatelil, jakymi jsou investi¢ni, podilove, penzijni fondy, aj.) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v
prislusnych pravnich pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich ptedpist,
ktery miize byt po tomto datu uplathovan.

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skutecnym vlastnikem takového piijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare, kteti piijimaji
takové platby na cet jiné osoby.

Zdanéni na Malté

Za predpokladu, ze (i) Vlastnici dluhopist (at’ uz se jedna o fyzické ¢i pravnické osoby) nejsou maltskymi
datiovymi rezidenty ve smyslu ustanoveni ¢lanku 2 maltského zdkona o dani z ptijmu, kapitola 123 maltskych
zakontl (Income Tax Act, Chapter 123 of the Laws of Malta) ¢i jakkoli jinak jednoho nebo vice maltskych
danovych rezidenti nezastupuji nebo nejednaji v jeho prospéch; nebo (ii) fyzické osoby ze zemi Evropské
Unie ¢i Evropského hospodatského prostoru neinkasuji ptijem ve vysi alespoil 90 % jejich celkovych piijmi
(v€etné piijmi manzelky, manzela nebo partnera podle toho, co je aplikovatelné) z Malty, vyplati Emitent
podle maltského danového prava Vlastnikiim dluhopist urokové vynosy z Dluhopist v hrubé vysi. V opacném
piipadé bude pfislusny urokovy piijem podléhat dani ve vysi 15 %, kterd je obecné vybirand srazkou u zdroje
(tj. Emitentem), pokud Vlastnici dluhopisii neuplatni u Emitenta vyjimku provedeni platby trokového piijmu
bez srazeni dané€.

Zdanéni v Ceské republice
Novela dani z prijmu 2021

V ¢&ervnu 2020 navrhla Vlada Ceské republiky vyznamnou novelu Zékona o danich z piijmi (Novela), ktera
byla nasledné fadné schvélena obéma komorami Parlamentu Ceské republiky. V souladu s pravnim fadem
Ceské republiky byl Parlamentem schvaleny navrh Novely postoupen k podpisu prezidentu Ceské republiky.
Prezident vSak odmitl Novelu podepsat a vratil ji spolu s dvéma vysvétlujicimi dopisy do Poslanecké
snémovny. Novela byla dne 31. prosince 2020 vyhlasena ve Sbirce zakonti Ceské republiky a oficialné tak
nabyla t€¢innosti dne 1. ledna 2021. Vzhledem k uvedenému je dale uvedené shrnuti zalozeno na znéni Zakona
o danich z pfijmt ve znéni Novely. Nicméné, v této souvislosti je nezbytné upozornit, Ze vySe uvedeny postup
prezidenta Ceské republiky miiZze budit pochybnosti o jeho souladu s pravnim fadem Ceské republiky, coz
muze v kone¢ném dusledku, bude-li tento postup v budoucnu napaden pted soudy, vést az k Giplné neplatnosti
Novely. Vysledek takovéhoto piipadného fizeni vSak nelze v soucasné dobé¢ jakkoli pfedjimat.
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Urokovy piijem

Vynos Dluhopisu vyplaceny Emitentem fyzické osob¢ nebo poplatnikovi dané z piijmil pravnickych osob
nepodléha zvlastni sazbé dané vybirané srazkou u zdroje (srazkové dani) v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve vysi rozdilu mezi vyplacenou hodnotou (tj. jmenovitou hodnotou nebo Diskontovanou
hodnotou pfipadné navySenou o mimotfadny vynos) a cenou, za kterou fyzicka osoba Dluhopis nabyla,
plynouci fyzické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym daiovym rezidentem,
ale drzi Dluhopis prostiednictvim své stalé provozovny v Ceské republice, se zahrnuje do obecného zakladu
dang, kde podléha dani z pfijma fyzickych osob v progresivni sazbé 15 % a 23 % (sazba 23 % se pouZije na
zaklad dan¢ prevysujici 48nasobek primérné mzdy, ktery pro rok 2021 ¢€ini 1.701.168 K¢). Vynos Dluhopisu
(nabude-li nicméné fyzicka osoba DIuhopis za cenu nizsi nez je jeho Emisni kurz, vstoupi do zakladu dané
cely vySe uvedeny rozdil, tj. vyssi ¢astka nez je vynos Dluhopisu) plynouci fyzické osobg, ktera neni ucetni
jednotkou, se obecné zdanuje az v okamziku jeho inkasa.

Vynos Dluhopisu plynouci poplatnikovi dané z piijmi pravnickych osob, ktery je cCeskym danovym
rezidentem, anebo ktery neni ceskym dafiovym rezidentem, ale drzi Dluhopis prostiednictvim své stalé
provozovny v Ceské republice, se zahrnuje do obecného zékladu dané, kde podléhé dani z piijmii pravnickych
osob v sazbé 19 %. Vynos Dluhopisu plynouci poplatnikovi dané z piijmt pravnickych osob se obecné zdanuje
na akrudlni bazi.

Vynos Dluhopisu plynouci fyzické osobé nebo poplatnikovi dan€ z pfijml pravnickych osob, ktefi nejsou
Ceskymi danovymi rezidenty a nedrzi Dluhopis prostfednictvim své stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ drzi (prodava) Dluhopisy prostiednictvim stdlé provozovny Ceské
republice, anebo ji pfijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem,
pripadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zékladu dané, kde podlé¢haji dani z ptijma fyzickych osob v progresivni sazbé 15 % a 23 % (sazba
23 % se pouzije na zdklad dan¢ pfevysujici 48nasobek primérné mzdy, ktery pro rok 2021 ¢ini 1.701.168 K¢).
Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) Cinnosti fyzické osoby, podléhaji
rovnéz odvodiim na socidlni a zdravotni pojiSténi.

Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné daiiové neuznatelné, ledaze jsou v
témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom piipade
je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dan¢ z ptijmu, pokud thrn pfijmi z prodeje vSech cennych papirti a pfijmt z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu neptesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢. Dale jsou
zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dan¢ z ptijmut, pokud mezi nabytim a prodejem DIluhopisti uplyne doba delsi nez 3 let (toto
osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného prevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované poplatnikem dané z piijmt pravnickych osob, ktery je ceskym danovym
rezidentem, anebo ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, ale bud’ drzi Dluhopisy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice, anebo mu pifjem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
danovym rezidentem, pfipadné od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem,
se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazb€ 19 %.

Ztraty z prodeje Dluhopist realizované poplatniky dané z pfijmt pravnickych osob jsou obecné danove

uznatelné. Podle nekterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikd dané z ptijmt pravnickych osob,
ktefi jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a ktefi nevedou Gcetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpist.
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Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dan¢ z piijmt pravnickych osob,
ktefi nejsou Geskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, a piijem z prodeje Dluhopisti jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem,
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni deskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V ptipad¢ prodeje Dluhopisti fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z piijmi pravnickych osob, kteti nejsou
Ceskymi danovymi rezidenty a soucasné nejsou danovymi rezidenty cClenského statu EU nebo EHP,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, pifipadné kupujicimu, ktery neni Ceskym danovym
rezidentem a ktery zaroven podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada
pfifazena, je kupujici obecné povinen pii tthrad€ kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dan€ z piijmi ve vysi 1
% z této kupni ceny Dluhopisi.

Prodavajici, kterému plyne ptijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat
v Ceské republice danové pfiznani, pficemz srazené zajisténi dan€ se zapocitava na jeho celkovou dafiovou
povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskéi z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dang,
zpravidla za predpokladu, Ze prodavajici nedrzi Dluhopisy prostiednictvim své stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva na pfijemce platby skutecné
vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, ze prodavajici je danovym rezidentem v
prislusném staté, a zpravidla také prohlasenim, ze prodavajici je skuteénym vlastnikem ptijmu z prodeje.
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XII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNjCH ZAVAZKU VE VZTAHU K EMITENTOVI
A POSKYTOVATELUM ZAJISTENI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozZeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejnée pristupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci neddvaji Zadné prohlaseni,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se nemeli
vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazkii viici Emitentovi v kazdém prislusném state.

1. Vymahani soukromopravnich zavazku v Ceské republice

Podle Emisnich podminek je soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisi v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z Emisnich podminek, Méstsky soud v Praze.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zéklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist, ani v zadném staté nejmenoval zéstupce pro fizeni.
V disledku toho miize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahgjit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo poZadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich piedpisu.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a ¢eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 piislusnosti
a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a obchodnich vécech (Nafizeni 1215/2012). Na
zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obCanskych
a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak, soudni rozhodnuti
vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich &lenskych statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu neméa vylu¢nou
jurisdikei, zahrani¢ni subjekty mohou zahajit civilni fizeni vedené proti jednotliveim a pravnickym osobam s
bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice pied ¢eskymi soudy. V ramci soudniho Fizeni aplikuji deské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou n&kterych
zakonnych omezeni tykajicich se moznosti véfitelti vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miZe mit povinnost: (i) piedlozit soudu v Ceské
republice preklad ptislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim prekladatelem; a (ii) zaplatit
soudni poplatek.

V pripadg€, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni ¢lenskym statem
Evropské unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceska republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani vykonu
soudnich rozhodnuti, bude se fidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané mezinarodni
smlouvy. Pii neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznéna a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych ceskym mezinarodnim pravem soukromym pravem tj. piedevsim
zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS) a dal§imi vnitrostatnimi
pravnimi ptedpisy. Cizi rozhodnuti proti ¢eské fyzické ¢i pravnické osobé muze, mimo jiné, byt uznano a
vykonano, pokud je zaru€ena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uzndni rozhodnuti vynesenych ceskymi soudy
v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na Zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdéleni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.
Ke sd&leni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu soud piihlédne jako
k jednomu z diikaznich prostiedk.

Piestoze je v daném piipadé¢ vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudd ciziho statu

a rozhodnuti ufadt ciziho stitu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceskeé republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vetejné listiny v téchto
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vécech (spoleéné dale pro ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do
vyluéné pravomoci ¢eskych soudut, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho
statu, kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; (ii) o
témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo zahajeno
fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZ uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim pomeéru bylo
¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné
rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) Gcastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata
postupem ciziho orgdnu moznost fadné€ se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno ptedvolani nebo
navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pticilo vefejnému poradku. K prekazkdm uvedenym
pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola Gc¢astnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi
rozhodnuti uznéno, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich ptredpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda viak mize dle Gstavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., o bezpe&nosti
Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav, platby v cizich
ménéch &i obecné do zahranici, mezibankovni pfevody penéznich prosttedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky
a/nebo prodej cennych papirt (véetné Dluhopist) do zahrani¢i miizou byt zakazany v souladu s ustanovenimi
zakona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o0 zméné nékterych zakond, a to po dobu trvani nouzového stavu.
Nouzovy stav mize byt vyhlaSen nejdéle na dobu 30 dnil, respektive mize byt prodlouzen se souhlasem
Poslanecké snémovny.

2. Vymahani soukromopravnich zavazku v Maltské republice

Jakekoli pravomocné rozhodnuti vydan¢ ceskymi soudy ve vztahu k Dluhopisim vyplyvajici z Emisnich
podminek, které je vykonatelné v Ceské republice, bude uznano a vyméahano maltskymi soudy za podminek
stanovenych Nafizenim 1215/2012.

Rozhodnuti vydana cizimi soudy nékterého ¢lenského statu EU (dale pro ucely této ¢asti cizi rozhodnuti) jsou
na Malt¢ automaticky uznana bez nutnosti podstoupit jakékoli formalni procedury. Osoba domahajici se
vykonu ciziho rozhodnuti, musi predlozit pfed Prvni sin civilniho soudu (First Hall Civil Court), ktery je v
téchto vécech na Malté piislusnym soudem, nasledujici dokumentaci:

1. Zadost podanou na Prvni sifi civilniho soudu (First Hall Civil Court), ktera obsahuje vysvétleni
skutkovych okolnosti pfipadu a ndvrh na vydani exekuc¢niho titulu. Jakékoli odkazy na cizi ménu musi

byt uvedeny a pfevedeny na EUR;

2. Utedné ovéfenou kopii ciziho rozhodnuti spolu s ovéfenym piekladem v maltstin€ nebo anglictiné (je-
li to nutné); a

3. Dtikaz, Ze cizi rozhodnuti je kone¢né ve formé standadniho formulafe uvedeného v piiloze 1 Nafizeni
1215/2012 vydaného soudem ¢lenského statu EU, ve kterém bylo cizi rozhodnuti vydano.

Tato podéani budou dorucena protistrané a nasledn¢ budou mit ob€ strany pravo na pisemna a ustni vyjadieni
pred Prvni sini civilniho soudu (First Hall Civil Court). Proti rozhodnuti ma kazda strana pravo se odvolat.

Pro Uplnost je tfeba uvést, ze uznani a vykon ciziho rozhodnuti na Malt¢ Ize dle ¢lanku 45 Natizeni 1215/2012
napadnout z nasledujicich divoda:

(a) rozhodnuti je v rozporu s maltskym vefejnym potfddkem. Maltsky vefejny potadek je princip
uplatinovany maltskymi soudy piipad od ptipadu. Maltské soudy pfitom nejsou vazany soudnimi
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(b)

(c)
(d)

(e)

precedenty. Mezi otazky vetejného poradku, které zvazuji maltské soudy, patii ptipady, kdy urokové
sazby ptesahuji 8% hranici povolenou maltskym pravem, ptipady, kdy je zahraniéni fizeni zasadné v
rozporu se zasadami spravedlnosti uplatiiovanymi na Malt¢; a zalezitosti, které jsou na Malté trestnym

¢inem;
je vydan rozsudek pro zmeskani z duvodu, ze Zalovanému nebylo doruceno oznadmeni o konani
jednani, nebo jind obdobna pisemnost;

rozhodnuti je neslucitelné s rozhodnutim vydanym ve sporu mezi stejnymi stranami na Malté;

rozhodnuti je neslucitelné s diivej$im rozhodnutim vydanym v jiném ¢lenském staté EU nebo ve tietim
state, ktery se tyka stejné véci mezi stejnymi stranami; nebo

rozhodnuti je vydano v rozporu se soudni pfisluSnosti ve vécech pojisténi, spottebitelskych smluv
nebo v rozporu s vyluénou soudni prislusnosti, jak je uvedeno v Natizeni 1215/2012 a Luganské
umluve.

Bez ohledu na vyse uvedené, maltské soudy nemusi byt povinné prezkoumavat cizi rozhodnuti ve véci samé.
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XIIIl. VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni

Emise Dluhopisi byla schvalena rozhodnutim piedstavenstva Emitenta ze dne 10. prosince 2020.

2. Pravni predpisy upravujici vvdani Dluhopisi

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé Zakona o dluhopisech, ZPKT a Natizeni o prospektu.

3. Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 7. ledna 2021, &.j. 2021/002456/CNB/570 ke
sp. zn. S-Sp-2020/00076/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 9. ledna 2021. CNB tento Prospekt schvalila
jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu a pouze z hlediska toho, Ze Prospekt splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu. Toto schvaleni by se nemélo
chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmétem tohoto
Prospektu. Ceska narodni banka neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci emitenta a schvalenim
prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani schopnost emitenta splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Potencidlni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do DIuhopisd.

4. Datum Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 7. ledna 2021.

5. Udaje od ti‘etich stran

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tfeti strany, byly tyto informace piesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mife,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo zavadéjici.

V kapitole IX (Informace o Emitentovi), bodé 4.4 (Projekt Savarin) tohoto Prospektu Emitent vyuzil informace
pochazejici z té€chto zdroju:

(a) Valuac¢ni posudek spole¢nosti Jones Lang LaSalle s.r.o. ze dne 31. fijna 2020.

V kapitole IX (Informace o Emitentovi), bod¢ 6.2 (Informace o znamych trendech) tohoto Prospektu Emitent
vyuzil informace pochazejici z téchto zdroju:

(a) Zprava Cushman & Wakefield — Marketbeat, Czech republic, Retail Q3 2020;

(b) Zprava Cushman & Wakefield — Marketbeat, Czech republic, Retail Q2 2020;

(c) Zprava Cushman & Wakefield — Prague Office Market, October 2020;

(d) Zprava Cushman & Wakefield — Retail Market, Czech republic, 2019; a

(e) www.cenovamapa.org, cervenec 2020: Analyza developerského trhu Hlavniho mésta Prahy.

6. Definice

Pojmy s pocateénim velkym pismenem, které jsou pouzity v ur€ité ¢asti Prospektu, maji vyznam piifazeny
témto pojmum v kapitole Emisni podminky Dluhopisii nebo jakékoliv jiné Casti Prospektu. Veskeré definice
pouzité v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci indexu definic obsazeného v kapitole XIV (Index)

definic uvedeného na strané 101 a nasl. Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v ramci
Prospektu.
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