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Dulezite upozorneni

Savarin p.l.c. (dale jen ,,Spolecnost®) v souladu se svou strategii
rozhodla o emisi dluhopist dle ceského prava ve smyslu § 2 odst.

4 zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist a v této souvislosti vypracovala a uverejnila prospekt
cenného papiru (,Prospekt“) pro ucely verejné nabidky dluhopist
ve smyslu clanku 2 pism. d) narizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery

ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papird

k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/
ES. Prospekt je k dispozici [zde].

Informace obsazené v této prezentaci nemaji a nesmi byt
zpristupnény, rozsirovany nebo uverejnény, primo ci neprimo,
osobam, které se nachazi nebo jsou obcany ci rezidenty Spojenych
statd americkych, vCetné jakychkoliv tzemi pod spravou Spojenych
statd americkych, jejich teritoriich a Uzemich (vcetné Portorika,
Americkych Panenskych ostrovi, Guamu, Americké Samoy, Ostrovu
Wake a Severnich Marian), jakéhokoliv statu Spojenych statu
americkych nebo Distriktu Columbia (dale jen ,,Spojené staty
americké®), Kanady, Australie nebo Japonska nebo v jinych statech,
kde by takovato aktivita mohla predstavovat poruseni prislusnych
pravnich predpisd. Informace obsazené v této prezentaci
nepredstavuji nabidku nebo zprostredkovani nabidky dluhopist
nebo jinych cennych papirl Spolecnosti ve Spojenych statech
americkych, Kanadé, Australii nebo Japonsku nebo v jinych statech,
kde by takovato aktivita mohla predstavovat poruseni prislusnych
pravnich predpisu.

TATO PREZENTACE JE PROPAGACNIM SDELENIM.

Tuto prezentaci pripravila Spolecnost. Tato prezentace neni
analyzou investicnich prilezitosti, investicnim doporucenim nebo
investiCnim poradenstvim. Tato prezentace ma pouze informativni

charakter a jejim ucelem neni nahradit Prospekt. Vyzyvame
investory, aby se s Prospektem seznamili. Pripadna investice do
cennych papirl musi byt ucinéna vyluc¢né na zakladé prospektu
cenného papiru schvaleného Ceskou narodni bankou, pfi¢emz
schvaleni prospektu Ceskou narodni bankou by se nemélo chapat
jako potvrzeni cennych papirii ze strany Ceské narodni banky.
Prijemci by méli zvazit rovnéz rizikové faktory spojené s investici

do téchto cennych papird, pricemz rizikové faktory, jez Spolecnost
povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v Prospektu, v kapitole rizikové
faktory.

J&T BANKA, a.s. jakozto manazer a poskytovatel financni

sluzby (,Manazer“) ani J&T IB and Capital Markets, a.s. jakozto
aranzér (,Aranzér“) neschvalili obsah této Prezentace nebo jeji
casti. VSechny informace uvedené v této prezentaci jsou pouze

pro informacni Gcely a prijemci by se na né nemély spoléhat.
Spolecnost a jeji dceriné nebo pridruzené spolecnosti (,,Skupina®)
ani Manazer Ci Aranzér (vC. jejich dcerinych nebo pridruzenych
spolecnosti) za tyto informace nevyjadruji ani neprijimaji zadnou
odpovédnost, neposkytuji za né zadnou zaruku, ani neprijimaji
odpovédnost jakéhokoli druhu za jakoukoli presnost, nepresnost,
interpretaci, nespravnou interpretaci, pouziti, nespravné pouziti
nebo zneuziti techto informaci. Nic v této prezentaci nepredstavuje
nabidku na prodej ani snahu o ziskani nabidky na koupi cennych
papirt. Tato prezentace nesmi byt preposilana ani distribuovana
zadné jiné osobé a nesmi byt zadnym zplisobem reprodukovana,
zejména nesmi byt preposilana zadné osobé ze Spojenych statl
americkych ani na zadnou adresu ve Spojenych statech americkych
a nedodrzeni tohoto pokynu muze zpUsobit poruseni zakona

o cennych papirech Spojenych statti americkych z roku 1933,

v platném znéni ¢i prislusnych zakond jinych zemi.

Tato prezentace obsahuje ,vyhledova prohlaseni“ tykajici se
Skupiny a jejiho budouciho podnikani. Takova prohlaseni nejsou
historickymi fakty a mohou obsahovat nazory a ocekavani ohledné
presvédceni a strategii managementu, jakoz i podrobnosti

o oCekavanich, které management ma ohledné novych a stavajicich
programd, technologii ¢i trznich podminek. Prestoze Skupina

Veri, ze jeji nazory a ocekavani jsou zalozeny na rozumnych
predpokladech, tato vyhledova prohlaseni podléhaji cetnym rizikim
a nejistotam, z nichz vsechna nebudou prozkoumana vycerpavajicim
zpUsobem v této prezentaci ani jinde. Prijemci by neméli povazovat
takova stanoviska za prohlaseni o tom, ze jakékoliv ocekavané
udalosti nastanou, ani ze budou dosazeny ocekavané cile.
Prijemcim se pripomina, ze vSechna vyhledova prohlaseni v této
prezentaci jsou ucCinéna ke dni této prezentace a pro vylouceni
pochybnosti se Skupina nezavazuje aktualizovat zadné ucinéné
stanovisko tak, aby odrazelo udalosti nebo okolnosti po tomto datu
nebo aby odrazelo vyskyt neocekavanych udalosti. Pro vylouceni
pochybnosti Skupina uvadi, ze neprijima zadnou odpovédnost za
jakakoli takova vyhledova prohlaseni.

Zde obsazené informace anebo nazory mohou obsahovat anebo
vychazet z informaci, které byly ziskany z verejné dostupnych
zdroji, které nebyly nezavisle ovéreny. Zadné prohlaseni se
nevztahuje ani zadna zaruka neni poskytovana za presnost, Uplnost
nebo spolehlivost takovych informaci. Z dlivodu zaokrouhlovani
nemusi nékteré Ciselné informace v této prezentaci presné
odpovidat vyjadrenym soucCtiim a procenta nemusi presné odrazet
absolutni hodnoty. Jakykoli odkaz na slova ,aktualni, ,nyni“ nebo
na podobny vyraz se odkazuji na datum této prezentace.


https://www.dluhopisy-savarin.com/files/prospekt-dluhopisu.pdf

je nejvetsim
komercnim developerskym
projektem realizovanym
v samem srdci Prahy.



Projekt Savarin - mimoradna developerska
prilezitost v techto aspektech

/cela unikatni stavebni pozemek v samem centru Prahy 1 o rozloze cca

Spojuje dvé nejvyznamneéjsi obchodni ulice v Praze, a to ulici a

Projekt ma smluvné potvrzené s DP Hlavniho meésta Prahy.

pronajimatelne plochy v souladu s Uzemnim planem.

Projekt rFizeny prednim ceskym developerem se zkusenostmi a vztahy s vyznamnymi najemci kancelarskych

prostor a zvucnymi jmeny najemcu obchodnich prostor - zaruka kvalitniho developmentu a uspésného
obsazeni obchodnich a kancelarskych jednotek po dokonceni projektu.
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Klicova data

1 1 Hong Kong, China Hong Kong Causeway Bay 2 745 25965 1787
3 3 United Kingdom London New Bond Street 1714 16 222 2 250
5 5 Italy Milan Via Montenapoleone 1447 13700 13 700
7 7 Australia Sydney Pitt Street Mall 1076 10 185 16 500
9 8 South Korea Seoul Myeongdong 862 8163 893 001
11 11 Mainland China Beijing Wangfujing 471 4 453 2 900
13 13 Ireland Dublin Grafton Street 401 3794 6750
14 14 Spain Barcelona Portal de L'Angel 361 3420 285
17 16 Netherlands Amsterdam Kalverstraat 301 2 850 2 850
19 18 Russia Moscow Stoleshnikov 288 2728 196 000

@ Zdroj: Cushman & Wakefield
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Na Prikopé

O lokalité

- Luxusni retail destinace

- Rusna turisticka méstska cast

- Mnoho mezinarodnich obchodi, ktere se
zameruji na znacky stredni a vyssi stredni urovnée

- Neodolatelna nakupni destinace

. Velky pocet nakupujicich z rad turistu

| mistnich obyvatel
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Denné ] OO O()() navstévniku

Profil zakaznika - mistni a turiste
Velikost obchodu - 25-6 000 m”
Prumérna vyse najemného
(100-150 m?) - 180-250 €




Na Pri

Nejlepsi hlavni ulice v Praze
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Vaclavske
namestl

O lokalité

. Turisticka destinace
- Rusne misto setkavani
mistnich obyvatel s turisty
- Majestatni bulvar
« Pulzujici nakupni destinace
- Mnoho prilezitosti pro novacky na trhu

Denné 8() OOO navstévniku

Profil zakaznika - mistni a turiste,
stredni / hromadny trh

Velikost obchodu - 30-5 000 m~
Prumérna vyse najemného
(100-150 m?) - 150-200 €



Vaclavské naméesti

Nejlepsi hlavni ulice v Praze
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Savarin predstavuje
jeden mestsky blok,
ktery je obklopen
nejrusnejsimi

a nejnavstevovanejsimi
prazskymi nakupnimi
tridami a ulicemi. Klicem
k uspechu realizace

projektu je reimaginace
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JINDRISSKA
Retail — 7806 m? / Kancelare — 4 697 m?

V.

an
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PANSKA VACLAVSKE NAMESTI

Retail — 16 338 m?
Kanceldre — 8 719 m?

Retail — 9 001 m?
Kancelare — 4 895 m?

Savarin je promyslenée
naplanovan a vychazi

z ustredniho bodu -
historickeé Jizdarny. Kazdy
ze ctyr zamyslenych vstup
do centralniho prostoru
ma svou vyraznou identitu
a je cestou objevovani

a zkoumani.

Palac Savarin (Na Prikope)
Retail — 3 577 m?
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Palac Savarin

Vstup

Ulice Na Prikopé¢ je

obchodni destinaci

cislo jedna v Praze,

ktera se zameéruje na

luxusni znacky. Patri

mezi nejnavstévovanejsi

mista Prahy a nabizi pansks
jedinecnou kombinaci

—]
exkluzivnich obchodu T
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a kulinarskych zazitkd = --’f T
na puvabnych nadvorich,
ktera vedou k barokni LI

zahradé a jizdarné.
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Vaclavské namésti
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Vzkrisenim ducha

tohoto historickeho
mista zaciname obnovu
Palace Savarin. Chceme
vytvorit novou destinaci
21. stoleti v duchu

slavného Savarina. o
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Palac Savarin =

Pohled z vysky
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Zahrady

/ahrada o rozloze 2 000 m?
bude pulzujicim centrem
projektu Savarin, kouzelnym
mistem, kde se muzete
setkat se svyml p atell,
kol bo
prosteé uniknout mestskemu
c a Jl o 1y rozruchu a odpocinout
JL' Mﬂ : si v nejnovejsim skrytem
Biwl ) e & skvostu Prahy.
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Vizualizace centralniho @
nadvori Palace Savarin
smerem k obnovené
Jizdarné a nové upravenym

Socialne
propojeny
koncept
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2B _ Savarin je mistem pro
e _ g iR setkavani. Mistem, kde
Pocet osob /den o/ = 7 dochazi k harmonickému
vystupujicich z metra: spojeni historickych -
Mustek (trasa B) - | budov a moderni .
Mustek (trasa A) - architektury.

Vaclavské namésti
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Tlukoucim srdcem
projektu je efektné
pusobici prepracovany
interier Jizdarny.

L Domnély pocit prazdnoty k
Panska
. | | Sl st B P - dava budove nejen —
: '. » At ] & £ i ‘-'.___- ::‘:I. ,'1. : .- - ! Iy "_I S | "L e . ., . . | —»-,,_J
AP ¥l RO L9 S| N MR | jeji charakteristickou -
e h || : JI[’ ‘ =5 ., St T S ] |- i | . . Ve ’ ’ 5 e ‘]7 I| —\ =
T i, = identitu, ale pripomina y [ OoC i)l | &
jeji historii pouzitim k .' ‘ :
. /4 . o |
jezdeckych motivd | -1
z 18. stoleti. Viclaveké némst

Jizdarna nas provazi bohatou historii mista od 18. stoleti,
kdy byvala jednim z nejvyznamnéjsich prazskych mist
setkavani znamych obcan(, obchodnik( a umélcl té doby.
Oziveni geniality tohoto mista je jednou z klicovych ambici
projektu Savarin.
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Nadvori

Panska
Siroce uznavané =
restaurace, které z - j i
. v v 7 7 ;% (_f O ’ F A[:__J
Jsou casto soucasti Eh ) |

nejtrendovejsich L
lokalit Prahy, vytvareji L
neodolatelnou paletu s
skvelych jidel a odvaznych
chuti na jednom miste.
Ambici projektu Savarin
je spojit to nejlepsi

z moderni gastronomie
tak, aby vysledek obstal

| na vysoce narocnem
gurmanskem trhu. Praha
se nedavno takovym
mistem spojeni stala

a brzy bude uznavana
jako nejlepsi destinace

na tomto trhu.
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Projekt navazuje na
dédictvi Jeana Anthelme
Brillat-Savarina,
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Cely koncept trziste je
zastresen mezinarodnim
provozovatelem

Time Out. Time Out
Markets se dnes

stavaji synonymem pro
mimoradné kulinarské
zazitky po ce

eém svete.
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Jednim z nejplisobivejsich
zpusobl, jak vnimat
Prahu, je prostrednictvim
brazskych strech. Vzacna

combinace tech nejlepsich
jidel a napoju s uzasnym
vyhledem na celou Prahu.
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Panny Marie
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Savarin,
nejlepsi nova
prazska obchodni
lokalita a misto
pro vlajkove lod¢
vyznamnych
obchodnich

znacek.

Retail je predevsim o zkusenostech,
pomoci kterych vytvarime prostredi
stimulujici spotrebitele a reprezentujici
znackove zbozi. Savarin je vrcholem
prazské maloobchodni renesance.
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Savarin

Predpokladana hodnota projektu po dokonceni”

08 126 000 €

Rizikova marze developera®

89322 000 €

Penézni prostredky k 31. 12. 2020

5777923 €

Upisovana hodnota bondu — 71,288 % nominalu v €™

60 320 615 €

Bankovni uver k datu dokonceni projektu™

293163 000 €

Pomeér zadluzenosti ke splatnosti bondu™

dle znaleckého posudku JLL z 31. 10. 2020
predpokladana hodnota k datu splatnosti bondu a dokonceni projektu
*%** pouzity kurz k prepoctu bondu do €: 26 K¢/€

73,85 %



Savarin

€/m?/mésic
Zahajeni vystavb 2022 Najem v nejlukrativnéjsich 22,50 155—210
J y y lokalitach (Prime rent) & 29
1. faze projektu — Palace Savarin ma4 jiz Predpokladany najem
, , , : . . 22,00 43,56
tavebni povoleni v pravni moci v projektu Savarin
Trh 3,90 % 3,75 %

Savarin 4,25 % 4,50 %



Emitent

Savarin p.l.c. (Malta)

Akvizice

Akvizici (i) 100 % podili ve spolecnostech Palace Savarin HoldCo, s.r.0. a Savarin
HoldCo, s.r.o. (,,Cilové spolecnosti“) od Crestyl Saverin Ltd. (,,Prodavajici®), které
skrze své dceriné spolecnosti vlastni projekt Savarin; a zaroven (ii) vsech pohleda-
vek z Uvéra a zapljCek, které ma Prodavajici za Cilovymi spolecnostmi.

Celkovy objem jmenovité hodnoty
emise

2 200 000 000 KC s moznosti navyseni az na 3 300 000 000 K¢
Se zavazkem Upisu zakladniho objemu.

Ostatni zavazky

Standardni ustanoveni pro Emitenta a Skupinu, vCetné: povinnost provést Akvizici
nejdéle do 31. 1. 2021, podrizeni pripadnych Vnitroskupinovych GveérQ, povinnost
nezridit dalsi zajisténi na drovni Skupiny (kromé povolenych vyjimek), omezeni dal-
siho zadluzovani Skupiny, transakce s propojenymi osobami na arm’s length bazi,
omezeni nakladani s majetkem, omezeni vyplat akcionarim a jim spriznénym oso-
bam, omezeni premén, zakaz jinych akvizic a developmentu, informacni povinnosti.

Jmenovita hodnota dluhopisu

50 000 KC

Vynos do splatnosti k Datu emise
(Diskontni sazba)

6,9 % p.a.

Upisovaci Ihita

0od 9.1.2021do 8. 1. 2022

Nabidka

Verejna nabidka

v /

Zajisténi

Zastava s prvnim poradi:

- Zastavni pravo k akciim Emitenta (do 3 maltskych pracovnich dni od Data emise);

- Zastavni pravo k pohledavkam ze smluv o vedeni bankovnich uctd Emitenta; a

- Zastavni pravo k pohledavkam z pripadnych dvérd poskytnutych Skupiné od pri-
mych ¢i neprimych akcionard Emitenta a pripadnych uvér( poskytnutych Emi-
tentovi od jeho dcerinych spolecnosti (,,Vnitroskupinové tvery®).

Call opce Moznost plného Ci Castecného predcasného splaceni emise k 2., 3. a 4. vyroci
Data emise s oznamenim 45 dnl dopredu a prémii 1,5 %, resp. 1,0 %, resp. 0,5 %
z diskontované splatné casti jmenovité hodnoty.

Manazer J&T BANKA, a.s.

Aranzér J&T IB and Capital Markets, a.s.

Pravni poradce Emitenta

Dentons



savarin@crestyl.com
www.dluhopisy-savarin.com


www.dluhopisy-savarin.com
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CrRESTYL

,Dobre lokality
menime ve skvelé
adresy”

9 mest

14 projektu

31 projektl ve vystavbe
620 mil. € aktiv

Crestyl je ocenovanym lidrem na ceském trhu v oblasti vystavby
viceucelovych rezidencnich, maloobchodnich a komercnich nemovitosti.
Budujeme spolecenstvi a trvalé vztahy prostrednictvim soudrznosti

a kvality se silnym dlrazem na detail.

Vychazime z nasich dlouhodobych zkusenosti v oblasti obchodni
strategie, financovani a vztah( s nasimi investory, protoze chceme trhu
a nasim klientdm prinést to nejlepsi, co mlzeme — vzdyt tady zijeme.



Prinosy skupiny CRESTYL

Skupina CRESTYL puasobi

po cele Ceskeé republice
a vzdy vynikala ve vytvareni
vizi mozneho rozvoje

konkretnich lokalit.

« Jako prvni jsme stavéli nakupni centra odpovidajici mezinarodnim standardim
v regiondlnich méstech.

« Realizovali jsme prvni komunitni projekt svého druhu na okraji Hlavniho mésta
Prahy, ktery tvori kvalitni plan zastavby rodinnych dom, bytovych domd,
prodejen, skoly, golfového hristé a hotelového komplexu.

» Historicky pivovar rozkladajici se na Sesti hektarech na Praze 6 jsme premeénili
na 667 bytovych jednotek.

» V soucCasnosti dokoncujeme prestavbu vyjimecné lokality byvalych dokd

v Praze g - Libni na exkluzivni rezidencni oblast a komplex kancelarsky budov.

. Uspésné pokracujeme v projetku Savarin v samém centru Prahy, kde mame ve
vlastnictvi nejrozsahlejsi pozemek k developmentu v této lokalite.



/akladatele

Ajit Virk

Architekt a stratég dynamického rdstu skupiny Crestyl s mezinarodnimi
investicnimi zkusenostmi pri nakupu investic a ziskavani pocatecniho kapitalu,
dale v oblastech outsourcingu obchodnich procest v offshorové firmé, v globalni
technologické firme, v pridmyslovém vyrobnim podniku, v podnikani v oblasti
spotrebnich financi,v oblasti investic do obnovitelnych zdroj energie a v jinych
oblastech. Svou kariéru zahajil ve Washingtonu DC, kde asi 7 let pracoval pro IFC
(International Finance Corporation) fungujici v ramci Svétové banky (World bank
Group). Nasledné vybudoval start-up s vice nez 1000 zameéstnanci, ktery v roce
2004 prodal fondu Soros Private Equity. Ajit promoval na Harvardské univerzité
a St. Stephen’s College.

Omar Koleilat

Bakalar architektury a absolvent postgradualniho studia RICS v oboru Investice
do nemovitosti. Omar plsobi na realitnim trhu ve stredni Evropé od roku 1998.
K jeho hlavnim Gspéchdm patri vybudovani tymu profesionald se zkusenostmi
s vystavbou rezidencnich a komercnich budov, navazani spoluprace s firmou
GE Real Estate za ucelem koupé portfolia stavebnich projektli o hodnoté

100 miliond € a dokonceni rady projektd, které opakované ziskavaji hlavni ceny
v riznych prestiznich soutézich.



Skupina Crestyl - rozdeleni
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CrRESTYL

V PROVOZU / DOKONCENO

KOMERCNI VYSTAVBA SERVISNI SPOLECNOSTI REZIDENCNI VYSTAVBA INVESTICNI PORTFOLIO
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320 bytd
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l SAVARIN PALACE l ZAMECKE ZAHRADY Il + IV VRSOVICE- 4BLOK ‘ KANCELARE
' jooom ' 450+ parcel 220+ byt
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| BRNO | . REZIDENCNI PROJEKTY
I I ZZ CENTRUM HAGIBOR I
44 500 m? g o
1 1 40 domu 500+ bytl
| |
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: 5704 m : 168 byt 220+ bytovych jednotek

40 bytovych jednotek

Séarecky dvar
56 bytovych jednotek
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Retail

Crestyl retail se snazi vytvorit nove
prostory pro volny cas, nakupovani
a sluzby v centrech mest.

8 projektu
6 mest
161 800 m?




Maloobchodni najemci
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NR7

Praha

Stav:
ve fazi projektu

Plocha:
5700 M~
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Dornych
Brno

Stav:
ve fazi projektu

Plocha:
44 500 M~



Central Kladno
Kladno

Plocha:
27 000 M~

Central Jablonec
Jablonec nad Nisou

Plocha:
13 600 M~
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Kancelare

Pod dohledem CRESTYL se vytvari atraktivni

a stimulujici prostor, kde je kladen duraz na nizkou

energetickou narocnost, technologicke inovace
a vynikajici dostupnost verejnou dopravou,

autem nebo na kole.

5 projektu
16 budov
233 000 M?




Najemci kance
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DOCK IN Hagibor NR7

Plocha: Area: Area:
83 000 M~ 80 000 M~ 5700 M-’
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Bydlent

Nestavime jen budovy,
ve kterych by lide mohli zit,

;S Y/

ale take vytvarime mista,

ktera lze nazyvat domovem.

12 lokalit
2 903 bytu
1,1 mil. m? plochy



Hagibor
Praha

Stav:
ve vystavbe

Byty Plocha: e - o .
785 66 405 M~
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